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Publié au Bureau des
Hypotheques de Marennes
le 7 Mai 1986, volume
7826, n® 18,/.

PAR-DEVANT Maftre Patrick MDGUAY,
Notaire Associé de la Société Civile Profession-
nelle "Patrick MOQUAY, Pierre MOQUAY, Jean-
Frangois BOURDEAU et Frédérique GAUTRIAUD BRIAT®,
titulaire d'un office notarial & SAINT PIERRE
D'OLERON (Chte-Mme), soussigné,

- A COMPARU -

M. Pierre, Louis BUISSON, Administrateur
de Socciétés, demeurant 3 SAINT PIERRE D'OLERON
(Chte-Mme) 4 rue de la Bouline,

Agissant au nom et pour le compte de :

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES SAUMONARDS
Société Civile Particulidre, au capital de 5.000 Fr
dont le sigge social est au PORT de BOYARDVILLE,
rue des Albatros, commune de Saint-Georges d'0Oléron
(Chte-Mme), immatriculée au registre du commerce et
des sociétés de Marennes sous le n® B85-D-41, gt
dont les statuts, établis sous seing privé en date
a4 St-beorges d'0léron, du 13 Novembre 1985, ont
été publiés conformément & la loi,

En vertu des pouvoirs qui lui ont &té
spécialement donnés 3 l'effet des présentes,
aux termes d'une délibération des associés,
en date du 13 MARS 1986, dont un extrait,
certifié conforme, est demeuré joint et
annexé a un acte de prét par la BANQUE LA
HENIN, & ladite SOCIETE, regu par Me Patrick
MODQUAY, 1e 13 Mars 1986,

LEQUEL &s~-gqualités, préalablement au régle-
ment de copropriété et 3 l'état descriptif de divi-
sion objet des présentes, a exposé ce qui suit :

- EXPOSE -

La SCI LES SAUMONARDS est devenue proprié-
taire d'un immeuble sis au PORT de BOYARDVILLE,
rue des Albatros, commune de St-Georges d'Gléron,
cadastreé section BM, sous le n® 119 pour 23a97ca,
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Par suite de l'acquisition qu'elle en a faite, pour
son propre compte, -de M. Thierry MORPAIN, Gérant de
Société, demeurant & LA ROCHELLE, 6 rue du Bastion de
1'Evangile, époux de Mme Catherine, Marie Thér2se SAINT
DIZIER (né & Paris, 102me, le 5 novembre 1948), -et de Mme
Louise, Eugdnie, Marie BEAUMONT, retraitée (née 2 Boulogne
sur Mer, Pas de Calais, le 15 ao0t 1914) veuve en Ieéres
noces de M. Paul, Jean MORPAIN, demeurant 3 Puteaux (Haguts
deSeine) B&t.B, 9 bis rue du Centenaire,
~aux termes d'un acte regu par Me Patrick MOQUAY, notaire
associé soussigné, le 15 Mars 1986,
en cours de publicité fonci2re au Bureau des Hypotheques
de Marennes.

Cette acquisition eut lieu moyennant le prix de UN
MILLION TROIS CENT MILLE Francs {1.300.000 Frs) HORS TAXE,
stipulé payable lors de la signature de 1l'acte authentique
de vente du dernier lot de copropriété de l'ensemble immobi
lier projeté, )

"Antérieurement, cet immeuble &tait devenu la pro-
"priété indivise des Consorts MORPAIN, par suite des faits
"et actes suivants :

"I- Ledit immeuble appartenait en propre 3 M. Paul,
"Jean MORPAIN, par suite de 1'acquisition qu'il en avait
"fait, seul, pour son compte personnel (étant contractuelle.
"ment séparé de biens d'avec sa ldre épouse, Mme Lucie,
"Eugénie, Anna CARBASSONNE, étant marié sous le régime de’
"la séparation de biens, aux termes d'un acte regu par Me
"BOUTIN, alors notaire 2 St-Georges d'0léron, le 4 avril
"1940), -des successibles MARTIN-GUERIN, aux termes d'une
"adjudication judiciaire prononcée 3 son profit, ainsi
"qu'il résulte d'un acte dressé par Me Emile MOQUAY, alors
"notaire & St-Pierre d'Oléron, le 29 septembre 1940, trans-
"erit au Bureau des Hypoth2ques de Marennes le 6 novembre
"1940, volume 2220, n® 1,

"II. M. Paul, Jean MORPAIN, en son vivant Directeur
"de 1'Aérium marin "Bilkua" a HENDAYE PLAGE, domicilié 2
"BOYARDVILLE, commune de St-beorges d'0Gléron, divorcé en
"Iéres noces de Mme Lucie, Eugénie, Anna CARCASSONNE, et
"époux en secondes noces de Mme Louise, Eugénie, Marie
"BEAUMONT, est décédé en sa résidence de la Rochelle, 75
"avenue Edmond Grasset, le 7 Janvier 1965, laissant pour
"recueillir sa succession :

"¥ dlune part : Ladite dame Louise, Eugénie, Marie
"BEAUMONT, son épouse survivante, non divorcée ni séparde
"de corps,

"Comme commune en biens acquéts, aux termes de leur
"contrat de mariage recu par Me CHAMPETIER de RIBES,
notaire & PARIS, 1le 12 décembre 1952,



"Et comme légataire & titre universel de 1'usu-
"Ffruit de la moitié de sa succession, aux termes de son
"testament fait en la forme olographe, & HENDAYE-PLAGE, 1.
"9 mars 1950, ouvert et décrit judiciairement, puis
"déposé au rang des minutes de Me Jean MOQUAY, suivant
"acte regu par lui, le 20 avril 1965, en vertu d'une
"ordonnance de M, le Président du Tribunal de Grande
"Instance de Rochefort sur Mer, en date du 11 Mars 1965,
"contenue en son procés-verbal d'ouverture et de des-
"cription dudit testament,

¥ dlautre part : En qualité de seul héritier, son
"file unique issu de son union avec ladite dame BEAUMONT,
"ogul est ¢

"M, Thierry MORPAIN, susnommé,

" 3 dévolution de cette succession a été constatée
"dans un acte de notoriété dressé, a défaut d'inventaire,
“nar Me Jean MOQUAY, alors notaire & St-Pierre d'0l1éxon,
"le 6 Mai 1965,

"Cette transmission a fait l'objet d'une attesta-
"tion immobiligére dressée aprés le déc@s de M, MORPAIN,
"nar Me Jean MOQUAY, notaire susnommé, le 10 novembre
1965, et publiée hypothécdrement & Marennes le 31 Mars
“1966, volume 3575, n® 34,

CECI EXPDSE, le comparant &s-qualités a établi de
la maniére suivante, le réglement de copropriété et 1l!'éta-
descriptif de division faisant l'objet des présentes.

- REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION -

TITRE ler - DISPOSITIONS GENERALES =

CHAPITRE Iler - OBJET DU REGLEMENT -

Article Ier : Le présent réglement de copropriété a &€té
dressé conformément aux dispositions de la loi n® 65-557
du 10 Juillet 1965 et du décret n® 67-223 du 15 Mars 1967
dans le but @

1%~ d'établir la désignation et 1'état descriptif
de division de l'immeuble,

2°~ de déterminer les parties communes afféctées
3 l'usage collectif des copropriétaires et les parties
privatives affectées & l'usage exclusif de chagque copro-
priétaire,

3°- de fixer les droits et obligations des copro-
priétaires des différents locaux composant l'immeuble,
tant sur les choses qui seront leur propriété privative
et exclusive, que sur celles qui seront communes,
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4°~ d'organiser l'administration de l'ensemble im-
mobilier en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de
la gestion dss parties communes et de la participation
de chaque copropriétaire au paiement des charges communes,
dont les diverses catégories sont également définies dans
le présentréglement,

5%~ de préciser les conditions dans lesquelles le
réglement pourra 8tre modifié et comment seront réglées
les difficultés auxquelles son application pourra donner
lieu.

Ce réglement de copropriété et toutes les modifica-
tions qui lui seraient apportées en respectant les condi-
tions prévues aux articles 90 et 91 ci-aprés, seront
obligatoires pour tous les propriétaires d'une partie
quelconque de l'ensemble immobilier, leurs ayants droit et
ayants cause {et, en cas de démembrement du droit de
propriété tel que le prévoit le Code Civil, pour les nus-
propriétaires et usufruitiers, et tous bénéficiaires d'un
droit d'usage et d'habitation). Il fera la loi commune 2
laquelle ils devront tous se conformer.

CHAPITRE II - DESIGNATION E£T DIVISION DE L*IMMEUBLE.

A- DESIGNATION -~

Article 2 : Le présent état descriptif de division s'ap-
plique 3 un immeuble 3 édifier sur un terrain sis au PORT
de BOYARDVILLE, rue des Albatros, commune de SAINT GEORGES
D*OLERON (Chte-Mme), cadastré section BM, sous le n® 119,
pour une superxficie de 23a9%7ca,

Limité :

* au nord, par la rue des Hippocampes,

* au midi, par RAMES et BERBUDEAU,

* auy levant, par l'Avenue de 1l'0céan,

* au couchant, par COMMARD et BESSEGUET,

Ledit ensemble devant comprendre, aprés ach2vement

- Un ensemble de construction élevé de deux étages
sur rez-de-chaussée, comprenant des locaux & usage mixte
d'habitation et de commerce,

- Une placette aux nord st levant,

- Des espaces verts a l'ouest,

- Des parkings 2 la suite, 3 l'ouest,
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-URBANTISME--

L'ensemble immobilier dont la construction est
projetée, a fait l'objet d'un permis de construire délivrs
par M. le Maire de St-Georges d'0léron, le 7 février 1986,
sous le numéro 337.85.00214, et duquel il résulte ce qui
suit

Le MAIRE de St-GEGRGES D'OLERDN,
VU la demande de permis de construire susvigée,
VU le Code de l'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1
et suivants, R.421.1 et suivants,
VU le Plan d'Occupation des Jols approuvé en date du 6
Juin 1983,
VU l'arr8té ministériel du 29 novembre 1974 délimitant
les périmetres sensibles,
VU 1'avis favorable de la D.D.A.S5.5. en date du 18
décembrs 1985,
VU 1l'avis favorable de 1'I.F,R.E.M.E.R. en date du 17
décembre 19835,
VU 1'avis favorable de 1'E.D.F, en date du 10 Janvier 1986
VU l'avis faverable du Service Sécurité Incendie en date
du 12 décembre 1985, :
VU 1'avis favorable de la Compagnie des Eaux en date du
4 février 1986,

LE PERMIS DE CONSTRUIRE PEUT ETRE ACCORDE,

Ledit permis est assorti des prescriptions énoncées
aux articles ci-apres : 3, 7, 8, 10, 14, 21, 22, 24, 25,
26, 27, 28 de la nomenclature ci-jointe et des réserves
émises par les Services Sécurité Sewiale Incendie,
D.D.A.5.S., E.D.F, et I.F.R.E.M.E.R. jointes en annexe,

Projet assujetti 3 la Taxe Locale d'Equipement pour un
montant de 69.14% Frs,

et & la Taxe Départementale d'Architecture pour un montant
de 6.914 Frs,

et 3 la Taxe Départementale d'Espaces Verts pour un
montant de 23.047 Frsg,

Nomenclature des prescriptions usuelles -

1°- L'arr8té d'alignement sera demandé avant tout commen-
cement des travaux et copie en ammex® sera annexée & la
déclaration d'ouverture de chantier,

2%~ La couverture sera réalisée en tuiles creuses ds pays
(pente maximum 30 %),

3%~ La couverture sera réalisée en tuiles creuses de pays
ou tuiles creuses 3 emboitement teinte naturelle {(pente
maximum 30 %),

4°~ La couverture sera réalisée en amiante ciment grandes
ondes ou t8le laquée teinte grise,
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5°~ Le bardage sera réalisé en amiante ciment ou t8le
laquée teinte grise,

6°- La peinture des enduits extérisurs sera de teinte na-
turelle claire & l'exclusion de toute incorporation de
colorants,

7°« Les enduits extérieurs ssront blancs,

8°- Les menuiseries extérieures seront peintes en blanc,
gris, vert ou ton bois naturel,

9%~ Les conditions particulidres régissant le lotissement
approuvé seront respectées,

10°- En application de l'article R.111.8 du Code de 1'Ur-
banisme, les eaux usées et vannes seront séparées des eaux
pluviales et amenées obligatoirement au réseau d'égout
public,

11°« En application de l'article R.111.10 du Code de
l*Urbanisme, l'immeuble devra Btre relié au réseau public
de tout-a-l1'égout dis la construction de celui-ci,

12°~ Lt'évacuation des eaux pluviales, a la rue, reste
soumise & l'accord préalable des Services municipaux,

13°- L'évacuation des eaux pluviales, 3 la rue, se fera
sur la traversée du trottoir 3 1'aide de dalots réglemen-
taires en fonte.

14°- L'évacuation des eaux pluviales sera réalisée sur la
parcelle,

15°< L'installation d'un dispositif d'assainissement indi-
viduel pour le traitement des eaux vannes et des eaux
ménagéres et de toilette devra faire l'objet d'un dossier
particulier (imprimé A retirer en Mairie), 3 transmettre
pour avis a la Direction Départementale des Affaires Sani-
taires et Sociales, avant tout commencement des travaux.
Le certificat de conformité sera subordonné 3 la délivranc
d'un avis favorable de mise en service. Ce document sera
remis par le titulaire du permis de construire & l'agent
de l'tquipement lors du récolement des travaux.

16°~ L'installation d'un dispositif d'assainissement indi-
viduel pour le traitement des eaux vannes et des eaux
ménagéres et de toilette devra faire l'objet d'une autori-
sation & demander au Bureau Municipal d'Hygi2ne. Le certi-
ficat de conformité sera subordonné 2 la délivrance d'un
avis favorable de mise en service. Ce document sera reamis
par le titulaire du permis de construire 2 l'agent de
1'Equipement lors du récolement des travauxe.

17°~ Ltextension du réseau public d'eau potable nécessaire
a4 la desserte de la construction reste & la charge du
pétitionnaire, le certificat de conformité étant subordonn
ay branchement de la construction sur ce réseau,

18°- L'extension du réseau d'électricité nécessaire & la
desserte de la construction reste 3 la charge du pétition-
naire, le certificat de conformité &tant suberdenné au bra
chement de la construction sur ce réseau,



19°~ L'extension des réseaux publics d'eau et d'électri-
cité nécessaires 3 la desserte de la construction reste a
la charge du pétitionnaire, le certificat de conformité
gtant subordonné au branchement de la construction sur ces
réseaux,

20°~ Le puits & forer destiné & l'alimentation en eau
potable fera l'objet d'une demande préalable A adresser

& la Direction Départementale des Affaires Sanitaires et
Sociales, sous couvert du Maire, dans les conditions
prescrites & l'article 10 du Réglement Sanitaire Départe-
mental. Un certificat de potabilité de l'e@au sera exigé

au récolement de la construction,

21°-~ La construction projetée étant par sa destination
soumise & des dispositions particulieres en matidre de
Sécurité, la délivrance du certificat de conformité sera
subordonnée & l'accord préalable du Service Local de
Sécuritsé,

22°~ La construction projetée étant soumise a ls réglemen-
tation des établissements reconnus publics, la délivrance
du certificat de conformité sera subordonnée & l'autorisa-
tion d'ouverture délivrée sur avis de la Commission de
Sécurité, ce document sera remis par le titulaire du permi
de construire & l'agent de 1l'Equipement lors du récolement
des travaux.

23°~ L'aceds privé devant relier la construction & la voie
publique sera construit par le pétitionnaire préalablement
a8 l'occupation du logement,

24°~ La délivrance du certificat de conformité sera subor-
donnée & la réalisation des travaux de viabilité des
parkings et espaces verts prévus au programme d'aménagemen
et au plan de masse approuvé,

25°= Un panneau poxtant le nom du propriétaire, de l'entre
prengur, le numéro et la date de l'arr8té de permis de
construire sera affiché sur le terrain dés réception de
l'arr8té et pendant toute la durée du chantier (article
R.421-39 du Code de l'Urbanisme),

26°- Les mesures préventives de lutte contre les termites
et autres ennemis du bois seront prises par le construc-
teur, conformément aux prescriptions de l'arr8té préfecto-
ral du 18 février 1985,

27°%- NOTA : Compte tenu de l'engagemsnt annexé a la
demande, le présent arr8té est accordé sans contrfile en
matigére de réglements de construction, lesquels devront
Btre respectés (décrets n® 69-556 du 14 Juin 1969, n® 73-
525 du 12 Juin 1973, n® 74.305 du 10 avril 1974, n° T74=-
553 du 24 Mai 1974, n°® 76-246 du 12 Mars 1976, n® 78-109
du ler février 1977 et leurs textes d'application),

28%~ NOTA : Dans l'hypothése ol une aide financi2re de
1'ttat doit 8tre sollicitée, les travaux ne devront fas
8tre entrepris avant l'émission de la décision accordant
cette aide.



Il est en outre stipulé que les acquéreurs des
lots UN 2 QUATORZE seulement, tous 3 usage commercial,
devront respecter les prescriptions particuli2rss sui=-
vantes

t- Ilsplation thermigue en plafond (entre appartements et
cOomnerces H

L'acquéreur devra réaliser une isoclation thermigue
en plafond en vue d'obtenir pour la paroi considérée un
coefficient K = 0,6 W/m2x°C,

Pour mémoire : le plafond est en bé&ton d'épaisseur
17cm brut,

2~ Isplation phonigue entre commercss et appartements
L'acquéreur devra réaliser une isolation phonique

en plafond afin de respecter les exigences de l'arr8té du
14 Juin 1969 modifié par l'arr8té du 22 décembre 1975, &
savoir 1

~ Obligation de résultat :

Niveau maximum de pression acoustique regu dans les

appartements : 35 dB(A),

~ Isolement normalisé minimum exiqgé i
Dn = 56 dB(A)

pour un niveau de pression acoustique d'émission
de 91 dB(A),

- Encboisonnement des gaines & réaliser en matériaux
lourds du type agglomérés de béton de 15cm d'épais-
seur pleins,

Pour mémoire : Le plafond est en béton d'épaisseur
iTem brut,

3- Assurances

Les entreprises intervenant pour le compte des
acquéreurs des commerces et dont l'intervention sera cone
comittante avec les travaux de la Résidence, devront
souscrire touts assurance couvrant cette situation parti-
culiere.

—~ ANNEXES DE PLANS -

Sont demeurés joints et annexés aprés mention,
apreés avoir été certifiés sincéres et véritables par le
comparant

-~ un plan de masse du rez-de-chaussée,

- un plan de masse du premier étage,

- un plan de masse du deuxigme étage,

- un plan de masse de l'ensemble immobilier,
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B- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -

Article 3 : L'ensemble ci-dessus désigné, est divisé en
TRENTE QUATRE lots, savoir @

¥ Au rez-de-chaussée :
- 14 lots, numérotés de 1 a 14 inclus,

¥ Au premier étage :
10 lots, numérotés de 15 & 24 inclus,

* Au deuxigme étage :
10 lots, numérotés de 25 & 34 inclus,

La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour
chacun d'eux, l'indication des parties faisant l'objet
d'une propriété exclusive {(parties privatives) ainsi gue
de la quote part y attachée dans la propriété indivise
des parties communes. Cette quote part est exprimée en
10.0002mes,

Les lots comprennent 3

AU REZ-DELCHAUSSEE

Lot n® UN : Un local commercial, d'une superficie
de 28,63 m2,

Et les 228/10,0008mes des parties communes générales
de l'ensemble immobilier, Ci sevesecnrveoons 228/10.,000°

Lot n® DEUX : Un local commercial, d'une
superficie de 28,63 m2,

Et les 228/10.0008&mes des parties com-
munes générales de l'ensemble immobilier, ec¢i 228/10.000°

Lot n® TROIS : Un local commercial,
d'une superficie de 28,63 m2,

Et les 228/10,0002mes des parties com-
munes générales de l'ensemble immobilier,
Ci M A N N N N N R R 228/10.0000

Lot n® QUATRE : Un local commercial,
d'une superficie de 18,64 m2,

Et les 149/10.0002mes des parties com-
munes générales de l'ensemble immobilier,
ci .....l..ll....."........D.‘...'...C.'l.l 149/1D.DDDD

Lot n® CING : Un local commercial,
d'une superficie de 26,63 m2,

A Reporter. 833/10.000°
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Et les 213/10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobi-

lier' ci L N A A N N N N ST T T

Lot n® SIX : Un local commercial,
d'une superficie de 26,63 m2,

Et les 213/10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immo-
bilier, ci R R R RN N NN N R R R R

Lot n® SEPT : Un local commercial,
d'une superficie de 28,63 m2,

£t les 228/10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobi-

lier, ci L N N T T Y

Lot n® HUIT : Un local commercial,
d'une superficie de 25,50 m2,

£t les 204/10.0008mes des parties
communes générales de l'ensemble immobi-

lier, ci LI R R R R TN N S APy

Lot n® NEUF : Un local commercial,
d'une superficie de 32,16 m2,

Et les 257/10.0002&mes des parties
communes générales de l'ensemble immobi-

lier,Ci L I T N R T T R R

Lot n® DIX : Un local commercial,
d'une superficie de 26,83 m2,

Et les 215/10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobi-

lier, Ci ‘.."........"-.l...I‘-lll.....

Lot n® ONZE : Un local commercial,
d'une superficie de 26,83 m2,

Et les 215/10.000&mes des parties
communes générales de l'ensemble immobi-~

lier’ ci ........l......-.‘l.....l!..l...

Lot n° DOUZE : Un local commercial,
d'une superficie de 26,83 m2,

Et les 215/10,0008mes des parties
communes geénérales de l'ensemble immobi-

lier, ci L R R R

A REpDrtEr re s
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833/10.000°

213/10.000°

213/10.000°

228/10.000°

204/10.000°

257/10.000°

215/40.000°

215/10.000°

215/10.000Q°

TS e - o iy vk ———

2.593/10.000°
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Lot n® TREIZE : Un 1local commercial,
d'une superficie de 23,31 m2,

Et les 186 /10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

Cl I.....'.O..l.l".l...........C'.....l...

Lot n® QUATORZE : Un local commer—
cial, d'une superficie de 26,33 me,

Et les 210 /10,0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

]
cl ...........0...0.‘.....‘Ql‘.‘.".l...l..

AU PREMIER ETAGE -

Lot n® QUINZE : Un appartement com-
prenant : un séjcur, une cuisine, un hall
d'entrée, deux chambres, une salle de
bains avec WC,

D'une surface habitable de 54,99 m2,

-~ Balcon de Tm.,

£t les 491 /10.0002mes des parties
communes geénérales de l'ensemble immobilier

.
cl A I I T I

Lot n® SEIZE : Un appartement com~
prenant : un séjour, une cuisine, un hall
d'entrée, une salle de bains, un WC, et
une chambre,

B'une surface habitable de 39,82 m2,

~ Balcon de 7w,

Et les 37t  /10.0002mes des parties
Communes générales de l'ensemble immobilier

-
cl l...00/!!'...!0..0....0..0.00..00.‘!'.!..

Lot n® BIX-SEPT : Un appartement T2,
comprenant : un séjour, une chambre, une
cuisine, un hall d'entrée, une salle de
bains, un WC,

D'une surface habitable de 39,27 m2,

~ Balcon de Tm,

Et les 36fA-/1D;DDDémes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

’
cl .I‘.'.‘ll.."‘..ll..........Cl......'..'

Lot n® DIX~HUIT : Un appartement Tt,
comprenant ! un seéjourscoin cuisine, un
hall d'entrée, une salle de bains-WC,

D'une surface habitable de 27,28 m2,

A REpDItBI et

-] e

2593 /10,000

188 /1p.00C¢

210 /1¢.000:

491/10.000¢

371 /10.000¢

367/10.000¢°

Sy - —— "

4218/10,000°
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~ Balcon de 7nm,

Et les 272 /10.0002mes des parties
communes geénérales de l'ensemble immobilier

s
Cl '.......I...t....’............0.......'.

Lot n°® DIX-NEUF s Un appartement T2,
comprenant : un séjour-coin Cuisine, une
chambre, un hall dtentrée, une salle de

bains avec WC,
D'une surface habitable de 38,20 m2,

- Balcon de 7m,

Et les 358  /10.C00%mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

.
Cl "...‘...'...'...l......'...'l'.......'.‘

Lot n°® VINGT : Un appartement Te,
comprenant : un séjour-coin cuisine, une
chambre, un hall d'entrée, une salle de
baips, un WC,

D'une surface habitable de 44,99 m2,

- Balcon de 7Tm,

£t les 412 /10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

-
Cl Ol....‘..'.-'..".l'......l...'...ll.....

Lot n® VINGT-ET-UN : Un appartement
T1, comprenant : un séjour-coin cuisine,
un hall d'entrée, une salle de bains avec
WC,

B*une surface habitable de 27,28 m2,
- Balcon de Tm,

Et les 272 /10,000&mes des parties
communes générales de llensemble immobilier,

Cl -...CO.t....l..l..‘..00.....'90....."...

Lot n°® VINGT-DEUX : Un appartement
T1, comprenant : un séjour-coin cuisine, un
hall d'entrée, une salle de bains avec WC,

D'une surface habitable de 27,28 m2,

- Balcon de Fm,‘

Et les 272 /10.000&mes des parties
tommunes geénérales de l'ensemble immobilier,

N
c1 oooo-.ooonoon.aooooococota.oocntoooootoc.

Lot n? VINGTTROIS : Un appartement
T2, comprenant : un séjour, une salle de
bains, une chambre, une cuisine, un WC, et
un hall d'entrée,

D'une surface habitable de 38,94 m2,

A Reporter R

4218 /10.000°

272/10,000°

358 /1p.0000

412/10,000°

272/10.000°

272/10.000°

TR Gk bt e Y Mk s S e S

9804/10.000)
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-~ Balcon de Tn,

Et les 364 /10.0002mes des parties
communes générales de l'enserble immobilier

.
ci A A R R T

Lot N° VINGT-QUATRE s Un appartement
T2, comprenant : un séjour, une chambre,
une cuisine, une salle de bains, un WC, un
hall d'entrée,

D'une surface habitable de 39,82 m2,

- Balcon de Tm,

£t les 371 /10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

)
Cl .00.!0.’..'."!‘.00...'..!!0.0!‘0'0.....

AU DEUXIEME ETAGE -

Lot N° VINGT-CIND : Un appartement
T3, comprenant s un séjour, une cuisine,
un hall d'entrée, une salle de bains avec

WC, deux chambres,
D'une surface habitable de 43,86 m2,

~ Balcon de 7m,

Et les 403 /10.000&mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

cl M I I T

Lot N® VINGT-SIX : Un appartement
T2, comprenant t un séjour, une chambre, un
hall d'entrée, une cuisine, une salle de
bains, et un WC,

D'une surface habitable de 39,82 m2,

- Balcon de 7m,

Et les 37T¢ /10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

.
cx M A A I T T T Y

Lot N° VINGT SEPT : Un appartement
T2, comprenant : un séjour, une chambre,
un hall d'entrée, une cuisine, une salle
de bains, et un WC,

D'une surface habitable de 39,27 m2,

-~ Balcon de Tm, /

£t les 367'/TU.UUDémes des parties
communes geénérales de l'ensemble immobilier

\
Ci LA R I

A Reporter seees

5804/10.00C

364/10,00C

371 /10, 00C"

403/10,00C¢

371/10.000%°

367/10.000e

7680/10.000°
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Lot N° VINGT-HUIT : Un appartement
T1, comprenant t un Béjour-coin cuisine, un
hall d'entrée, une salle de bains avec wC,

D'une surface habitable de 27,28 m2,

~ Balcon de T7m,

£t les 272 /10.000émes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

.
cl A A A T O S

Lot N° VINGT NEUF s Un appartement,
T2, comprenant : un Sé&jour-coin cuisine, un
hall d'entrée, une chambre, une salle de

bains avec WC,
D'une surface habitable de 38,20 m2,

- Balcon de 7m,

Et les 358 /10,000&mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

N
cx LA A I L I I T

Lot N° TRENTE : Un appartement Te,
Comprenant 2 un séjour-coin cuisine, un
hall dfentrée, une chambre, une salle de
bains, un WC,

D'une surface habitable de 44,99 2,

~ Balcon de 7Tnm,

Et les 412 /10,0002mes des parties
communes genérales de l'’ensemble immobilier,

Cl ...0'...0‘.!...00..0...........0-0.00....

Lot N° TRENTE ET UN : Un appartement
1, comprenant : un séjour-coin cuisine, un
hall d'entrée, une salle de bains av?c wC,

D'une surface habitable de 27/28 m2,

- Balcon de 7w,

Et les 272 /10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

ca .I......0.0.......Q...Ol..........‘l....i

Lot n? TRENTE DEUX : Un appartement
1, comprenant t un séjour-coin cuisine, un
hall d'entrée, une salle de bains avec Wi,

D*une surface habitable de 27,28 m2,

-~ Balcon de 7m,

Et les 272 /10.C00emes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

N
1 M A I

A Reporter sessse.

7680 /10,000

272 /10.000°¢

358 /10.,000°

412 /1g.000¢

272 /10,000¢

272 /10.000°

9466 /10,000¢
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Report R R R 9266/10.0000

Lot N% TRENTE TROIS : Un appartement
T2, comprenant t un séjour, une salle de
bains, une chambre, un hall d'entrée, une
cuisine, et un WC,

D'une surface habitable de 38,04 m2,

- Balcon de 7 m,

Et les 363 /10.0003mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,
Ci ...l......'..........C.'..'....‘..II..... 363/10.0000

Lot N° TRENTE QUATRE : Un appartement
T2, comprenant : un séjour, une chambre, un
hall d'entrée, une cuisine, une salle de
bains, un W(,

D'une surface habitable de 39,82 m2,

- Balcon de Tm,

£t les 371 /10.0002mes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

Gl O..OQO......CO.C..0..0.......0....0..000. 371/1[].000“
TOTAL ¢ DIX MILLE/DIX MILLIEMES, c¢i.. 10.000/10.000°
NN m ISy

e e e e e e e e e e et et e e o
e e e e e e e e e o e e e e e e e e o e em e e e
e e e e ettt e e e 1 bt st e o o et e oot e
e e et e o e et e e e ot et e e e ot e 2ot ot e e oo e e e e



~ TABLEAU RECAPITULATIF ..

L'état descri
dans le tableau réca
ticle 71 du décret n® 55-1350 du 14

pitulatif ci-ap

par le décret 59-50 du 7 janvier 1959,

ptif de division qui préceéde est résumeé
rés, conformément a 1'ar-
octobre 1955, modifisé

Numéro 3 :

du lot : Niveau :
- P ——————— H
o1 : rez-de~chaus:
! 2 ¢t rez-de-chaus:
! 3 ! rez-de-~chaus:
I 4 ! rez-~de-chaus:
LI ¢ rez-de-chaus:
! 6 t rez-de~chaus:
1 7 : rez-de~chaus:
! B : rez-de-chaus:
!9 t rez~de-chaus:
! 10 ! rez~de-chaus:
I ! rez-de«chaus:
I ¢ rez-de-chaus:
! 13 : rez-de-chaus:
! 14 t rez-de-chaus:
! 135 : Iexr étage :
' 16 : Ier étage :
I A : ler étage :
! 18 : Ier étage :
I 19 : ler étage :
1 20 t ler étage 2
21 : ler étage :
! 22 : ler étage :
! 23 : ler étage :
P24 : ler étage :
I 25 : 2&me étage @
I 26 ¢ Zéme étage @
Y27 t 2éme étage
I 28 t 2&me étage
! 29 : 2&me étage :
! 30 : 2&éme étage
P31 ! 2&me étage
vz : 2&me étage
' 33 ! Z2me étage @
! 34 : 2éme étage @
! : TO0T
! H

T TR i s e e it i S et e W e . S ke . P s . ot o D o s i (i d——

T S A N S et Yk S ot Ny . S W

local commercial
local commercial
local commercial
local commercigl
local commercial
local commercial
local commercial
local commercial
local commercial
local commercial
local commercial
local commercial
local commercial
local commercial
appartement T3
appartement T2
appartement T2
appartemant T1
appartement T2
appartement T2
appartement T1
appartement T1
appartement T2
appartement T2
appartement T2
appartement T2
appartement T2
appartement T1
appartiement T2
appartement T2
appartement T1
appartement T1
appartement T2
appartement T2

A ....0....'.0"'..

FE WS B4 22 e e ST 4E B8 BE W% e SE B4 0% 24 44 se S8 FE 44 B 2E KE Be BE S0 44 44 48 4e e ae e ve e

T ae e

tantiémes d
copropriéeté
228/10,00C
228/10,000
228/10,000
149/10, 000
213/10.000
213/1G. 000
228/10. 006"
204/1g. 000"
257/10, 000"
215/40, 000"
215/ g, pooe
215/10,00G¢
186/10,000¢
210/16.000¢
491/10,0006¢
371/10.000¢
367/10.000¢
272/10.000¢
358/10.00C¢
412/10.000¢
272/10.G00°¢
272/10.,00C"
364/10.006¢
371/10.000¢
403/1G.000°
371/10.000¢
367/10.00G°
272/10.000¢
358/10.000¢
412/16.000¢
272/10.00G°
272/10.00G¢
363/10.0D0¢
371/10.000¢

10.000/10.00G°

D i W e ———— -



-17-

- CHAPITRE III -

- PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES -

I- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES -

Article 4 t Les parties communes sont celles qui ne
sont pas affectées & l'usage exclusif d'un coproprié-
taire déterminé. Elles sont l'objet d'une propriéts
indivise entre tous les coperopriétaires considérde
comme partie accessoire et intégrante de la partie
divise de chacun d'eux.

Elles comprennent notamment :

-~ la totalité du sol, c'est 3 dire l'ensemble du
terrain, en ce compris le sol des parties construites,
des cours et des jardins,

~ les fondations,

- le réseau d'assainissement,

~ les installations d'éclairage des espaces verts,



i B

Lette énumération est purement énonciative eto._.
non limitative, c—eweoeen T e ——————

Sont également Léputés accessgires aux partics—-
communes, les droits immobiliers Ci-3PreS : =—meeeeo
-~ le droit de surélever les badtiments visés ay--
chapitre II du présent reglement, et d'en affouiller je
S01, e s ——————————— -———
- le droit d'édifier des b&timents nouveaux dans
les cours et jardins qui sont choses COMMUNES , weee
~ le droit d'affouiller ces Cours et jardins, -~
- le droit de mitoyenneté afférent aux parties——
COMMUNES | o e o7 P ————
Les parties communes et les droits qui leur sont
a8ccessoires ne peuvent faire l'objet, séparément des ..
parties privatives, d'une action en partage ni d'une -.-
licitztion forcée.,e—me—eeo e e e T

I'I- DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Article 5 : Les parties privatives sont celles qui sent
réservées 3 l'usage exclusif de chague copropriétaire, -
c'est 3 dire les locaux compris dans son lot, avec tous
leurs sccessoires. Flies Comprennent donc § ~ecomee ——
- les plafonds et les parquets (& l'exclusion—-.
des ouvrages de gres osuvre, qui sont parties Communes )
- les carrelages, dalles et tous auires revBte.
ments des sols, —we——eeo e e e T ————
- les cloisons intériesyres (meée—ﬂ€¢b4ﬂﬂiﬁﬁkai -
muns_ni-;@e-ai#kykk}rﬁ}baﬁeéswdeﬂa—ifﬁrjnnrthrﬁ"ccmmnnEs?
ainsi_quewéeeaﬁkfxxﬁﬁa}r-—uh—--————— wwwwww ————————— ——
~ les portes paliéres, les fenftres et portes-fe
netres, les persiennes et volets, stores et rideaux —--
roulants, —ee______ e e e e e
- Yes appuis des fen8tres, les garde-corps, w-o--
balustrades et barres d'appui des balcons, ainsi que le
rev@tement de ces derniers, eemc— e ___ e -
- les enduits des gros murs et cloisons sépara-.

tives, ——— e e e

- les cznalisations intérieures et les redia-

teurs de chauffage Centiral, meeee
- les installatiaons sanitaires des szlles de —_._
bains, cabinets de toilette et L —————
- les installations de 1la cuisine, éviers, vide-
ordures, etc., eecomee— o ________ il L T ————
- les placards et penderdies, ——eeo L ___________
- l'encadrement et le dessus des cheminées ; les
glaces, papiers, tentures et déeors, ——mmmo o ________

£t, en résumé, tout ce qui est inclus & 1'inmts-
rieur des locaux, la présents désignation n'étant qu'é-
nonciative et non limitative . eammeoo L T 7T
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Il est précisé que les séparations entre appar-
tements, quand clles ne font pas partie du gros oeuvre
et Jes séparations des garages sont mitoyennes entre --

les copropriétaires voising.—eemm oo
Les parties privatives sont Jg propriété exclu-
sive de chaque copropriétsire, wme— oo

TITRE 11 - DROITS FT OBLIGATIONS
DES _COPROPRIETAIRES -

CHAPITRE ler

———— e rn ——— — —a—

~ DESTINATION DE L'IMMEUBLF -

Article 6 : L'immeuble estdestiné, sous les condi-

tions énoncées au chapitre 11 ci-aprés, 3 l'usage ~-—-
c¢'habitation, de bureaux ou de garages, ou & l'usage--.
mixte d'habitation et de buresux.——ceeemmm o

CHAPITRE 11

———— s b et i

- USAGE DES PARTIES PRIVATIVES -

Article 7 : Chacun des coproprietaires aura, en ce qui
concerne les locaux lul appsartenant exclusivement, le-
droit d'en jouir et d'en disposer comme de choses lui-
appartenant en toute propriété, 2 la condition de ne—-
pas nuire asux droits des asutres copropriétaires et de-
ne rien faire qui puisse compromettre la splidité de—-
1'immeuble ou porter atteinte 3 sa destination, c—m—ac—
Chaque copropriétasire sera responsable & ————._
1'égard des autres des conséquences de ses fautes et—-—
négligences, ou de celles dant il répond & un titre --
quelconque.--—--—~~——-——~—~---—~~-n~~——m——-~—~—e ——————
Chacun des copropriétaires pourra modifier -——-
comme bon lui semblera la disposition intérieure de --
$es locaux ; mais, pour la bonne harmonie de 1'immey-
ble, il ne devra rien faire qui puisse changer l'ss-
Pect extérieur de ce dEIrNiEr. ——emm oo
En particulier, les portes d'entrée, fenBtres,-
persiennes, balustredes, rsmpes et barres d'appui des-
fenttres et balcons, devront conserver l=urs formes et

couleurs primitives., oo _______~
Le tout devra 8tre entretenu en bon etat aux --
frais de chacun des cCoproprifétaires.—————mmmmece

En cas de percement de gros murs de refend pour
un aménagement intérieur, les travaux devront Etre ---
exécutés sous la surveillance du syndic et de l'ar-
chitecte de 1la copropriété, dont les honorsires et ——-
vacations seront 3 la charge du copropriétaire fsisant
réaliser les travaux. Celui-ci devra prendre toutes—--
las mesures nécessaires pour ne pas nuire & ls solidi-
té des b&timents et sera responseble de toutes les ——-—
dégradations pouvant résulter desdits t?iﬁaux' ————————
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Les peintures extérieyrcs seront décidées par-—..
l1'assemblée générale annuelle, meweoaoo e e e

Les copropriétaires duxquels est accordée la we__
Jjouissance privative des terrasses demeureront respon-
sables de tous dommages, tels que fuites et fissures —--
provenant de leur fait, de celui des pPErsonnes occupant-
les lieux et des aménagements oy plantations quelcongues
effectués par leurs soins, Ils devront, en conséquence , -
Supporter la totalité des frais de remise en état qui --
serzient rendus nécessaires., Seyls incomberont 3 lg ee—-
collectivité les gros travaux de réparstion consécutifs-
a8 la vétusté normale de ces terrasses,-eacmemoo_ —————————

Article 8§ Occupation -

Les locaux seront occupes conformément & leur desti-
nation, soit pour l'exercice d'un commerce, soit pour celui
d'une profession libérale, soit pour celui d'une occupation
bourgeuvise,

Aucune vente publique de meubles oy dutres objets
NE pourra avoir lieu dans un appartement, meme aprés ——-
décés ou par autorits de justice.eemmmao e ——————
Aucun lacal ne pourra Btre occupé P&r une person-
Ne exergant dans 1'immeuble 1a profession de musicien oy
de chanteur oy qui ferait habituellement de la musique 3
la fagon d'un professionnel., —emmoceo___ e
I1 ne pourra Btre placé d'objets dont le poids --—
excéderait la limite de charge qui sers déterminse pEr=-
l'architecte de 1'immeuble, de mznigre 3 ne pas compro-
mettre la solidité des planchers et des murs ni lézarder
les plafonds. cmmmme e~ e e
Aucun dépdt de matigres inflammables, périssables
ou susceptibles de dégager de mauvaises odeurs ne pourra
Etre fait,qans les appartements ay autres locauX.-e—meme-

Bruits : Les copropriétaires et occupants devront
veiller 3 ce que la tranquillité de 1'immeuble ne soit &
aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes
de leur famille, de leurs invités ou des gens & leur -—-
SBIVICEe  mmmmm " ——————— e —————————

En conséquence, ils ne pourront faire ou laissar—
faire aucun bruit anormal, aucun travsil, de quelque ---
genre que ce soit, qui serait de nature 3 nuire 3 la ——-
solidité de 1'immeuble ou & géner leurs voisins par le--
bruit, 1'odeur, les vibrations ou autrement,-e—eo———o___

Tous bruits gu tspages nociurnes, de quelque na-
ture qu'ils soient, alors mbme qu'ils aursient liey & —-
1'intérieur des appartements, troublant s tranquiliits-
des habitants, sopnt formeliement interdits. ——ew oo o _

i
l
!
?
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L'usage des appareils de radio, de télévision, -
des électrophones et magnétophones, est autorise SOUS—~
réserve de 1'observation des réglements administratifs—
et & la condition Que le bruit en résultant ne soit pas
perceptible par 1les voisins.———-—-—-—~-——~—----~——~————

Animaux : Lecs animaux, meme domestiques, de na-
ture bruyante, désagréable qu nuisible, sont interdits.
Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendy que
toutes dégradations causdes Par eux resteront 3 la ——_.
charge de leurs propriétaires. En aucun tas, les.chiens
ne devront errer dans les parties COMMUNES s e

Chzuffage : Il est défendu d'installer dans les-
appartements des appareils de chauffage & combustion —-
lente pouvant, par leuyrs émanations, incommoder les w—-
voisins.-m-~~—~—--~———»—-—~~—--n—--—~~—--~~—---——~-—~--

Il est également interdit de casser des bois gu-
du charbon dans les appartements st couloirs et sur les

PAliers, memc e e e - 1t e e e

Utilisation des fenBtres et balcons : Il ne ——w-
pourra EBitre étendu de linge aux fen2tres oy balcons,w~-
tant sur la rue que sur la cour ni dans les couloirs,--—

Aucun objet ne pourra Btre déposé sur les bords-
des fenBtres sans Btre Fixd POUT en eviter la chute,e--
Les vases 3 fleurs, méme sur les balcons, devraont re-
poser sur des dessous &tanches capables de conserver——-
1'excédent d¥*eau, de manidre 3 ne pas détériorer les -—
murs ni incommoder les passants ou les vpisins,eee—e—. -

I} ne devra jamais Btre jeté dans la rue ou —ee-
dans les parties communes de 1'immeuble, ni eat, nNi ~—-
détritus ou immondices QUBICONQUES , mm e

Les réglements de police devront 8tre observés——
pour battre ou secouer les tapis et chiffons de net-

toyage, _____ e e e e e e e e e o i e e s e e -

Enseigne :

Toute installatiaon d'enseigne est autorisée, pourvuy
qu'elle se rapporte au commerce exercé dans les locaux.
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Réparations : Les copropriétaires devront sguf-
frir, sans indemnité, 1l'exécution des réparations qui--
deviendraient nécessaires aux parties communes, quelle-
qu'en soit 1a durée, et, si besgin est, livrer acecgsg ——
aux architectes, entreprencurs et ouvriers chargés de--—
surveiller, conduire ou fajire ces réparations,———o___ -

Canzlisations d'eay et robinetterie : Pour ——e—.
éviter les fuites d'ezy et les vibrations dans les ca-
nalisations, les robinets et chasses des W.C. devront--
Btre meintenus en bon état de fonctionnement et les —..
réparations exécutées sans retard, weeemo. e e e

En cas de tuite, le propriétaire du local gl w—-
elle se produirait devra réperer les déglts et rembour-
ser la dépense d'eay supplémentaire, évalude par le ——-
syndic. Pendant les gelées, il ne pourra &ire jeté d'eau
dans les conduits extérieurs d'évacuation, memome oo __

Ramonage : Les conduites de fumée et les appa-
reils gqu'ils desservent devront &tre ramonés suivant —-
les réglements en USBgEB s~ e e

Chaque coproprigtaire Sera responsable de tous—-
les dégats occasionnés 3 1'immeuble par un feyu de che-
minée qui se serait déclaré dans ses locaux., Dans ce ——
cas, les travaux de réparation ou de reconstruction —---—
devront 8tre exfcutés Sous la surveillance de l'archi-
tecte désigné par 1e SYNOC s e __

Responsabilité : Chacun des copropriéteires res—
tera responsable & l1'égard des autres des conséquerces-
dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence—-
et par celle de ses Préposés ou par le fait des choses—
dont il a 1a garde.——e—- e e ———— e ———

Article 9 ¢ Locations -

Les copropriétaires peurront louer leurs appar-
tements comme bon leaur semblera, & la condition que lesg
locataires soient de bonne vie et moeurs et qu'ils res-
pectent les conditions du preésent réglement ainsi QUE—-
la destination de 1'immeuble telle que definie & l'ar-
.ticle 6 ci-dessus, e ———— e R e
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Les baux et engagements de locations devront im-
POSEr aux locataires, 3 peine de résilistion de leurs—-
contrats, l'obligation de respecter les dispositions du
présent titre. e _______ e
En tous cas, les copropriétaires resteront per-
sonnellement garants et responsables de l'exécution de—
cette cbligation.—~--—-———-~—----—---—m—u——~—----——e-——
Lorsqu'um bail ou un €ngagement de location aura
€té consenti, le cCopropriétaire devra, dans les quinze-
jours de 1l'entrée en Jouissance du locataire, en aviser
le syndic par lettre TECOMMANAER ., mcemm e
La transformation des appartements en chambres—-
meublées pour Btre loudes 3 des personnes distinctes —-
est interdite, mais les locations en meublé, par appar-
tement entier, sont autorisées, cmmee e —————

Article 10 : Aliénation et division de lots : Tout co-~
propriétaire pourra eliéner les parties privées lul w--
appartenant et le droit de Coproprigté dans les parties
communes qui y est attaché. Le fractionnement ou la ——_
division d'un lot ne pourra EBire effectyds que dens les-
conditions prévues 2 l'article 18 Cim8pres, vomm
Avant la réalisation de la vente, le vendeur —--
devra consigner entre les mains du syndic une SOMME v w
suffisante pour couvrir la quote-part mise 3 sa charge-
dans les dépenses Communes, y compris les impBts, cmemme

EHAPITRE II1

- USAGE DES PARTIES COMMUNES -

Article 11 : Chacun des copropriétaires pourra, pour la
Jjouissance des locaux luysi éppartenant, uyser librement-—
des parties communes suivant leur destination, mais sans

Aucun des Copropriétaires ogu vccupants des b3ati-
ments ne pourra encombrer les entrées, les vestibules,
paliers et escaliers, cours et autres parties communes,
ni laisser séjourner quoi que ce soit sur ces parties—-
de 1'immeuble,weeee ol __ 1 T 7" 77 e el L — ——

Les vestibules d'entrée ne pourront, en aucun —-
€as, servir de garages de bicyclettes, de motocyclettes
ou de voitures d'enfants, oo __ ———————— —————

¢ - - Y - v - e

(2, .....,_.....__.........._.._“........__..._..._......_.-_....._..,........_..._.._....__..._................u_...._......_...............

e
(_U —.-...-.-..._......._.-.............................._...-...-..........._-........._._............................._................-_........_....._......._..............
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Les tapis des escaliers pourront Btre enlevés --
tous les ans en été, pendant une période de trois mois,
pour le battage, sans que les copropriétaires et touse-
autres occupants puissent réclamer une indemnité quel-
CONQUE ¢ = e e e e e e ——————

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, --
matiéres sales ou encaombrantes devront Btre faites le--
matin avant dix Reures e )

I1 ne devra Btre introduit dans 1'immeuble ay-
cune matiére dangereuse, insalubre oy malodorante, —me—a

D'une manigre gérérale, les copropriétaires de-
vront respecter toutes les servitudes et autres Sujé-
tions qui grévent ou pourront grever l1a propriété.—m——-

Chaque copropriétaire sera personnellement res-
ponsable des dégradations causdes aux parties communes,
et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences-~
dommageables Susceptibles de résulter d'un usage abusif
ou d'une utilisation non conforme a8 la destination des-
parties communes, que ce soit per son fait, par le fait
de ses locataires ou par cezlui des personnes se rendant
Chez lud . e e

CHAPITRE IV

——— -

MUTATIONS DE PROPRIETE - MODIFICATION
DES LOTS - HYPOTHEQUES

a) Mutations de propriéts -

Article 12 : Tout acte conventionnel réalisant ou cons-
tatant le transfert de propriété d'un lot pu d'une —e—-—
fraction de lot, ou la constitution sur ces derniers —-
d'un droit réel, doit mentionner expressément gue ltac-
quéreur ou le titulaire du droit a eu préalablement ——-
connaissance du re@glement de Copropriété, ainsi que des
actes qui l'auraient modifié, et stest engagé &4 en ob-
server les clauses et stipulations. e oo
Il en est de meme en ce qui concerne 1'état des-
criptif de division et des actes qui l'auraient modifié

Article 13 : Fn cas de mutation entre vifs 3 titre oné-
reux ou gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu, --
vis-a-vis du syndicat, du paiement des sommes mises en-~
Tecouvrement postérieurement & 1la mutation, alors mBme-
qu'elles sont destinées ay réglement des preststions ou
des travaux engagés ou effectués antérievrement & la —-—
mutation, L'ancien coproprigtaire est tenu, vis-—3-vis-——
du syndicat, du versement de toutes les sommes mises en
recouvrement antérieurement 3 la date de 1la mutation, -~
Il re peut exiger 1la restitution des sommes par lui —--
versées & quelque titre que ce soit au syndicat, ccmmu_
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Article 14 : En vue de 1'information des parties, le-—~-
syndic peut 8tre requis de délivrer un état daté indi-
quant, d'une manigére mEme approximative, et sous réser-
ve de l'apurement des COMPLES ¢ cm
a) Les sommes qui correspondent & la quote-part-
du eédant. ¢ wommee L loIITTEEmT
- dans les charges dont le montant n'est pas ---
encore liquidé ou devenu exigible & l'encantre du syn-—
dicet, sl T
- dans les charges qui résylteront d'une déci-
sion antérieurement prise par l'assemblée générale,~~—-—
mais mon encore exéoutée, —meemmee L
b} Eventuellement, le solde dss versements ef-
fectués par le cédant 3 titre d'avance ou de provision.
La réquisition de délivrer cet &tat peut &tre --
faite & tout moment, notamment lorsqu'est envisagd un--
actz conventionnel devant réaliser Ou constater le ———-
transfert de propriété d'un lot cu d'une fraction de --
lot. Elve peut émener du notaire chargé de recevoir —--
l'acte ou du Copropriétaire qui se propose de disposer-
de son droit en tout ou en partie. Quel gue soit lg ——-
requérant, le syndic adresse 1'état au notaire chargé---
de recevoir 1'acte.-—emmmmmmeeo o _______ - “—7O0%887"

Article 15 : Lors de la mutation & titre onéreux d'une-—
lot, et si le vendeur n'a pas présenté su notaire un —-—
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, —---
attestant qu'il est libre de toute obligation 3 1'é&gard
du syndicat, avis de 1a mutation doit 8tre donné ay ——-
syndic de 1l'immeuble, par lettre recommandée avec de-—
mande d'avis de réception, a la diligence de 1'acqué-
reur. Avant l'expiration d'unm délai de huit jours & —=-
compter de la réception de cet avis, le syndic peut-——-
former, au domicile €lu, par acte extrajudiciaire, —w-—-
opposition au versement des fonds pour obtenir le paie-
ment des sommes restant dues par l'ancien propriétaire.
Cette opposition, a peine de nullité, énoncera le mon-
tant et les causes de la créance et contiendra élec-
tion de domicile dans le ressort du tribunal de grande-
instance de la situation de 1'immeuble. Aucun paiement-
ou transfert amiahle ou Judiciaire de tout ou partie du
prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition-
dans ledit délai.—mememmwoool_ T "7 “FPEREEIONS
Lorsque le syndic s'est opposé, dans les condi-

tions prévues ci-dessus, au paiement du prix de vente--
d'un lot ou d'une fraction de Iot, pour une ecréance ——-—-
inférieure au montant de ce prix, les effets de 1'oppo-
sition ainsi formée peuvent Btre limités, par ordonnan-—
ce du président du tribunal de grande instance statuant
en référé, conformément aux dispositions de 1'article——
567 du Code de procadure civile, zu montant des sommes—
restant dues au syndicat par l'ancien propriétaire, —w—-

Article 16 : En cas de mutation par décés, les héri-

tiers et ayants droit devront, dans les deux mois dy—-—-
décés, justifier au syndic de leur qualité héréditaire-
par une lettre du notaire chargé de régler la succession
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tn cas de cessation de l'indivision, le syndic devra en
Etre informé dans le mois de cet événement PEL UNE ——waw
lettre du notaire rédecteyr de l'acte, contenant les --
nom, preénoms, profession et domicile du nouveay copro-

priétaire, la date de la mutation et celle de l'entrée-
BN JOUiSSaANCe . mm e e

Article 17 : Tout transfert de propriété d'un 1ot gy --
d'une fraction de lot, toute constitution SuUr ces der-

niers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage-
ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits, -
est notifié sans délai ay syndic, soit par les parties,

soit par le noteire qui établit l'acte, soit par 1'avousd
qui a obtenu la décision Judiciaire, acte oy décision--~
qui, suivant le cas, réaslise, atteste, constate ce ——__

transfert ou cette constitution., —mem—meemo
Cette notification comporte la désignation dy —-
lot ou de l1a fraction de lot intéressé, ainsi QUE —me—ew

1'indication des nem, prénoms, domicile réel ou Ely de-
1'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant
du mandataire commun prévy 3 l'article 40 4y présent —-
TEGLEMENE 4 oL lEEME =

Article 1B : Le nouveau coproprietaire ou titulsire —w-
d'un dreit sur un lot ou une fraction de lot est teny-—
de notifier au syndic son domicile réel oy glu, faute--
de quoi ce domicile sera caonsidéré de plein droit comme
étant élu dans 1la loge du concierge de 1timmeuble, mmeue

b) Modification des lots -

Article 19 : Les copropriétaires pourront échanger —---
entrez eux des éléments détachés de leurs lots ou en cé-
der aux copropriétaires voisins, ou encore diviser —--—-
leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté--
de modifier en conséquence la quote-part des charges de
toute nature afférentes aux locaux en question, 3 lag -—-
condition que le total resteinchangé.we oo

Toutefois, la nouvelle répartition des charges—-
résultant des modifications ainsi effectuées sera, pag-
gpplication de 1l'article 11 de la Joi du 10 Juillet w—-
1965, soumise 3 1'approbation de 1'assemblée statuant—-
& la majorité prévue par 1'article 43 du présent régle-

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de-
la faculté de modifier la composition de ces lots, sous
les mémes conditions.e—eeweooo _ _____~_ - 0% SOus

Toute modification des lots devra faire 1'objet-
d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division,

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera
un numéroc nouveau 3 chacune des parties du lot diviseé, -
lesgquelles formeront asutant de lots distincts.—mcmmeo—o

De meme, en cas de réunion de piusieurs lots pour
former un 1ot unique, l'acte modificatif attribuers 3--
ce dernier un nouveauy numéro, Toutefois, la réunion de-
plusieurs lots en un lot unique ne pourrs avoir liey --
que si cette réunion est Susceptible d'gtre publide au-



-2 T -

fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis
Ne soient pas grevés de dreits ou charges différents—_.
publiés au fichier immobilier,eeemen 2 1T 7777

c) Hypothigues -

Article 20 : Indéperdamment de i'application des dis-
positions de l'article 12 ci-dessus, tout Coproprié-
taire qui voudra contracter un emprunt garanti par yne-
hypothegue constitude sur son lot, devra donner con-
naisssnce & son créancier des dispositions des articles
75 et 76 du présent Téglement, I1 devra obtenir dudit--
Créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que 1'ip-
demnité d'assurance oy la part de cette indemnité poy-
vant revenir 3 l'emprunteur, soit versée directement -.
entre les mains dy syndic, assistsd dans les canditions-
prévues & l'article 15 et qu'il renonce par conséquent
au béréfice des dispositions de 1'article 37 de 13 loi-
du 13 Juillet 1930. I3 SEra en outre tenu d'obtenir doo
S0n créancier qu'il se soumetted'avance, pour le cas de
Teconstruction ae l'immeuble, 8ux décisions de 1l'assem-
blée généraie et aux dispositions de 1'article 86 ci ~-
BPERS e DIINITCE BB eE -
Il ne sera deérogé 3 ces régles qu'en cas d'emw
prunt contract$é aupriés des organismes de crédit dont la
legislation Spéciale ou les statyts s'opposeraient H-_-
teur applieation. oo 7O (7 7 PPPOSETEieNt &---

—— e o —

CHARGES COMMUNES DF LA COPROPRIETE -
~ ETAT DE REPARTITION DES CHARGES -

I~ CHARGES GENERALFS

a) Définition -

Article 21 : |es charges communes aux divers proprié-
taires comprendront T e e e e
1°- les impdts, contributions et taxes, sous ——-
Quelque dénomination que ce spit, auxquels seront asgy-
Jettis toutes les parties communes de 1'immeuble, et -
mEme ceux afférents aux parties privées tant gque, en ce
qui concerne ces dernigres, le service des contriby-
tions directes ne les aura pas répartis entre les divers
FOPTOPTIftaires, —emeem—eoo [ (17 [TI7 108 divesx
2%~ les dépenses afférentes ay fonctionnement dy
syndicat, les honoraires du syndic et de l'architecte—-
de 1'immeuble, pour les travaux intéressant les parties
oMU LD JZZ0C TS PETies
3°- Les rémumérations dues aux personnes char
gées de l'entretien de 1'imneuble, ains: gque les coti-
Sations fiscales et sociales afférentes 3 ces 6a2 rému-
nerations, seceome—e [ [ [T7TIEP 2 FF° 693 mému-
4°« les frais d'entretien et de remplacement de—
I'installation €lectrique 3 usage commun, la lJocation, -
la pose et l'entretien des tompteurs & usage cocllectif,
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La présente énumération est purement énonciative
gt non limitative,

b) Répartition -

Article 22 : Conformément 3 l'article 10 de la loi n° §5-
997 du 10 juillet 1965, les charges géndrales énoncées a
l'article précédent, seront réparties entre tous les copro-
priétaires, au prorata des quote-part de copropriédté dans
les parties communes attachées 2a chaque lot.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient
les charges générales par leur fait, celui des personnes a
leur service et de leurs locataires, supporteraient seuls
l'intégralité des dépenses ainsi occasionnées.

I1. CHARGES COMMUNES PARTICULIERES w
Article 23
A) Tont partie des charges communes particuligres 3
chaque groupe de lots ci-aprés désignég, le gros oeuvre,
la charpente, la toiture, Ies ferdations.

Lesquelles charges sont réparties de la facon sui-
vante

Groupe 1 3
- lot n? 1 L T S 392/1.0000
- 1ot n® 15 iiiiiiiiinerrieeaa, 377/1.000°
—lUt |"|‘J 25 YT LR E LB LT LEENEYEENTY 231/1.0000
1600/1.000°
Groupe 2
- lOt n° 2 L 344/1.8000
- lot nD 15 L N R E R RIS 330/1.0009
-— 10t n° 25 L O S 326/1.8000
1000/1,000°
broupe 3 :
- lUt n° 3 L R I A T T 352/1.OODG
— lUt n° 16 R R N N R R R R 324/1.0000
— lot n° 26 L I S P, 324/1.0000
1000/7,000°
Groupe 4 :
- lﬂt n° 4 R R R R E R T 272/1.8800
- lDt n° 16 S0 LI RN EETOEEBESESES 196/1.8000
- lot n°® 17 L R R R 168/1.8000
- lOt na 2@ L R 196/100000
- lﬂt ﬂu 27 L N R R E E R I 168/1.000”

1000/4,000°



- lot
- lot
- lot

- lot
- lot
- lot

- lot
- lot
- lot

~ lot
- lot
- lot
- lot
-~ lot

- lot
- lot
- lot

- lot
- lot

Groupe 11 3
- 1ot

- lot
- lot

Groupe 12 3
- lot

-~ lot
- lot

323333
o o o o6 o©
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324/1.00uU°
338/1.000°
338/1.00C°

1000/1.6800°

328/1.000¢°
33641 .0Lue
336/1.UG0°

1508/1,00G°

344/1.00uv
328/1.000°
328/1.00uv

1000/1.00u°

332/1.600v
142/1.00U0°
192/1.00U°
142/71.00u¢
192/1,00u¢

100u/1.000°

346/1.00C°
327/1.00uv
327/1.u0u"

10Uu/1.0600L°

330/1.u00p°
335/1.00u%
33571 .0uue

10uD/3,000°

330/1.00u°
335/1.000°
335/1.0uu-~
1000/1.000°

336/1.000°
332/1.000°
332/1,000°

1800/1,000°
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LGroupe 13

- lOt n° 13 L I I T I S S S, 312/1.8000
- lDt n° 23 L R R N N T T R N 165/1.0000
- lot n° 24 R N N T T N R N e 179/1.0000
- lot n° 13 L R T N I N S 165/1.0000
- lDt n° 34 R N N N R R R 179/100000

1000/1,000°

Groupe 14 :
-lot nu 14 .'..........-.....I.... 332/1.0000

- 1ot nﬂ 24 L R R I R 334/1.ODDD
- lDt ﬂo 34 L I T 334/1.0000
1008/1,000°

B) Sont 2galement charges communes particuliéres
aux deux groupes suivants de lots, les frais d'entretien,
de réparation, éventuellement de reconstruction, des
escaliers et passerelles qui desservent lesdits lats

~ Le Groupe 1 comprend :

* les lots 15 3 19,
* les lots 25 a 29,

A concurrence chacun de 100/1.0002me,

- 1e bLroupe 2 comprend :

* les lots 20 a 24,
* les lots 30 a 34,

A concurrence chacun de 100/1.DDOéme,
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CHAPITRE vI

Ml i - — - —

-~ REGLEMENT DFES CHARGES- PROVISIONS=-
- GARANTIES -

Article 24 : |es copropriétaires verseront au syndic, le.
jour de leur entrée en Jouissance, une avance de trésore.
rie permanente, €gale au quart du budget prévisionnel, -.
exclusion faite des dépenses exceptionnelles telles que

celles relatives 2 des travaux., weeee—eoo o ______ " "
D'autre part, les copraopriétaires devront verser.
auy syndic B e e e e e

1°~ Ay début de chaque exercice, une pravision --
Qui, Sous réserve des décisions de 1'assemblée générale, -
ne pourra excéder VINGT pour cent ewmmmme—o 2 2022777
du budget prévisonnel vots pour l'exercice consideéré, -—-.
2°- En cours d'exercice, les sommes correspondant
au remboursement des dépenses engagées et effectivement -
acquittées, aux dates qui seront fixdes par le syndic ou,
si ce dernier le juge plus 3 propos, des provisions tri-
mestrizlles qui ne pourront excéder chacune Je gquart duy-~
budget prévisionnel pour llexercice considérs et qui —~--
s'imputeront sur le reéglement définitif desdites dépenses
3°- Des provisions spéciales destindes 3 permettn
l'exécution des décisions de l1'assemblée générale, comme-
celle de procéder 3 l'exécution des travaux d'améliora-
tion prévus aux chapitres III et IV de is Ini n® g5.557--
du 10 Juillet 1965 et visés aux articles J7 et suivants
du présent réglement dans les conditions qui seront ———--
fixées par décision de ladite assemblée. En outre, le —-—-
syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessaires & la sauvegarde de 1'immeuble, demander le --
versement d'une provision n'excédant pas le tiers du mon-
tant du devis estimatif de CES travaux.,—e—eamm
L'assemblée générale décide, s'il y 2 lieu, du --
mode de placement des fonds 8insi recusillis,-m—mmemeeeo_

Article 25 : Les sommes dues au titre du précédent arti-
cle portent intérat au profit du syndicat. Cet intér8t,--
fixé au taux légal en matigre civile, est dg & campter--—
de la mise en demeure adressée par le syndic au copro-
priétaire défaillant.-—me—w—o [ _Y7°7" °Y CopTO-
Les créances de toute nature du syndicat 3 1'en—
contre de chaque copropriétaire seront, qu'il s'agisse de
provisions ou de paiements définitifs, garanties par les-
siretés instituses par l'article 19 d= 1la loi n® £5-.557--
du 10 juillet 1965 (hypothague légale et privilége dy —--
bailleur prévu par 1'article 2101-1° du Code Civil),———w—.
En outre, les dispositions des articles 819, 821,
B24 et 825 du Code de procédure civile sont applicables--
Y Tecouvrement desdites Créances.—-—-e——o_ oo o]

Article 26 : Les obligations de chagque copropriétaire ---
sont indivisibles 3 1'€gard du syndicat. En conséquence, -
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Bans le cas o0 un oy plusieurs lots viendraient 2
appartenir indivisément 3 plusieurs copropriétaires, —---
ceux~-ci seront tenus solidairement des charges vis-3-vis-
du syndicat, lequel pourra, par suite, exiger l'entier -
paiement de 1'un quelconque des copropridtaires indivis. -

De méme, les Nus-propriétaires, les usufruitiers-
et les titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation se-
ront tenus solidairement vis-3-vis du syndicat qui pourrs
exiger de 1'un quelcongue d'entre eux 1'entier paiement—--
de ce qui lui sera df au titre du ou des lots dont la -
Propriété sera démembrée,—eemeo—eeeo____________ "° 777

Article 27 : Les topropriétaires qui aggraverajient pare—-
leur fait, celui de leurs locataires ou celui des per—
sonnes a leur service, les charges communes, supporteront
seuls les frais ou dépenses qui seraient ainsi gcecasion-—
nés. Il pourra en Btre notamment ainsi pour les dég8ts ~-
.Qui seraient causés aux plantations et pour les bhris de--
gleces des portes d'entrée.m—mmeceeemo o ___.__ o o CCTT

TITRE IIT - ADMINISTRATION DE LA
COPROPRIETE -

CHAPITRE Ier

T M e e —-—— ey -t o e

~ SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES -
~ ASSEMBLEFS GENERALES -

SYNDICAT

Ar:icle 28 : La collectivité des copropriétaires est e———

rconstituée en un syndicat doté de la personnalité civile,
Ce syndicat a Pour objet la conservation de I'im—

meuble et l'administration des parties communes.ee————__._
Il a qualité pour agir en Jjustice tant en deman-

dant qu'en défendant, meme contre certains des coproprié-
BT s el _COPTopmie-

T R R o it S e . . i e e S Pt o

Article 29 . Les décisisns qui sant de 1la compétence dy—e--
syndicat sont prises par l'assemblées des Coproprigtaires —-
et exécutées par le syndic, ainsi qu'il sera dit ci-aprés, -

Le syndicat des copropriétaires est T£gi par 18 ---
loi n® 65-557 du 10 Juillet 1945 et le décret no 67-223 dyu-
17 Mars 1987, 11 a ‘pour dénomination "Syndicat des copro-
Prigdtaires des SAUMONARDS™,

Le syndicat prendra naissance dés qu'il existerg---
3u moins deux copropriétaires différents. Il continuera —--
tant gue l'immeuble sera divisé en fractions appartenant -
des coproprigtaires différerts. 11 prendra fin si la tota-
1ité de cet immeuble vient & gopartenir & une seyle per-
SO e e e llTPEem

Son 5iége est 3u PORT de BDYARDVILLE, rue des
Albatros, commune de St-Georges d!'Gléran (Chte~Mme),
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ASSEMBLEES GENERALES

19~ Premigre réunion :

Article 3D : Les topropriétaires se réuniront ep assem-
blée générale ay plus tard un mois apr2s la date 2 la-
quelle la moitié au moins des lots se trouvera appartenir
& des copropriétaires différents . mmmmmmm T
Dans cette premigre réunion, l'assemblée nommera-
le syndic, fixera le montant de sa rémunérationm et arrp.
tera le budget prévisieonne] pour le temps restant 3 ~—ee-
tourir sur ce premier EXEICICE . —mmm e e e ———————
Par la suite, les copropriétaires se réuniront en
assemblée générale au moins une fois par an, sur convoca-
tion du syndic.-em—eeme. e e e e e e

2°- Convocations :

Article 31 : Le syndic convoquera l'assemblée générale——-
annuelle dans le courant duy premier trimestre. I1 pourra-
€galement la réunir chaque fois qu'il 1le jugera nécessai-
TB, e e ——— e ——— -
5i le syndic n'a Pas convoqué pour le trente-et-ur
mars au plus tard 1'assemblée genérale annuelle, celle-ci
pourra Bire vsglablement convoquée par le conseil syndical
Ou par l'un gquelconque des COPropriétailres. m——wmmeeea ————
Le syndic devra en outre tonvoquer l'assemblée ——
générale chague fois Que la demande lui en sera faite par
lettre recommandée, par un ou plusieurs copropriétaires——
possédant au moins le quart des voix de tous les copro-
priéteires, ou par le conseil syndical. Cette demande —--
précise les questions dont l'inscription 3 l'ordre dy ——-
Jour est demandée, —mmmmmeeoe T ————————
Faute par 1le syndic de réuynir l1'assemblce généra-
le malgré qu'il en ait &ts requis, celle-ci est valable-

infructueuse pendant plus de huit jours.——mmeo—m o __
Lorsqu'il n'existe pas de conseil syndical ou que
le président de ce dernjer ne procede pas 3 la convoca-
tion de l'assemblée, +tout coproprietaire peut alars pro-
voquer cette convocation dans les conditions prévues Z---
l'article 50 du décret no 67-223 du 17 Mars 1967, ce—e. ———
Conformément a ce texte, le président du tribunal
de grande instanece statuant en référs Peut & la requBte-—-
de tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un
mandataire de justice 2 l'effet de convoquer J'assemblée-
générale, Dans ce Cas, il peut charger le mandataire de--
présider 1'asssemblse, L'assignetion est délivrée ak syn-
diC. cm e Rkttt -
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Article 32 : Les convocations sont adressées aux copro-
priétaires par lettres recommandées, envoyées 3§ leur --
domicile réel ou & un domicile par sux élu et mises a -
la poste au moins quinze jours avant la date de Ja ——--
réunion. En cas d'urgence, ce délai pourra ftre réduit-
& huit jours. Elles pourront é€galement 8tre remises aux
copropriétaires contre récépissé oqu émargement d'un --—
état. Cette remise devra Btre effectuée dans les délais
susindiqués ; elle dispensera de l'envoi de lettres re—
commandées aux copropriétaires ayant emargé, —eee—maa__

Article 33 : €n caw d'indivision oy d'usufruit d'un lot
la convocation est valablement adressée au mandataire--
commun prevu & l'article 40 Cl=8Prds., —m—mmmmmm o —————
Les mutations ne sont opposables au syndicet --
qu'd compter du jour ob elles ont €té signifiées ay —w-
syndic. La convocation réguliérement adressée & 1'an—
cien copropriétaire, antérieurement & la notification -
de la mutation intervenue, n'a pas & &ire recommencée
elle demeure pleinement valahle 3 1'égard i nouveay -—-
COPropriétaire., -meee oD R e
Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs
lots dont elle attribue la jouissance 3 ses associds,~--
chacun de ceyx-ci regoit notification des convocations.
et de leurs annexes, ——eeo—meeee— . ———————— ——————— ———
A cet effet, le représentant légal de la socié-
té est tenu de communiquer, sans frais, au syndicat ---
ainsi que, le cas échéant, 3 toute persanne habilitée 3
convoquer l'assemhlée générale, et 3 la demande de ces..
derniers, les nom et domicile, réel ogu elu, de chacuyn--
des associés. I1 deit immédiatement informer 1le syndic-
de toute modification des renseignements ainsi communi-
QUES 4 e e —————————— ———— e
A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé ré-
sulte suffisamment de 1a communicaticn faite en appli-
cation de 1'alinéas qui pPreécéde. . memmmam ———————
La convocation de l'assemblée générale des co-
Proprietaires est également notifide auy représentant —-
légal de 1a société, lequel peut assister 3 la réunion-
avec voix consultative.eeemooem o _____ __ ————————

-

e

Article 34 : ta persanne qui convoquzs 1'assemblée fixe-
le lieu, la date et 1'heure de la réunion.e——eeecemeoo_ .
Le délai de ccnvocation peut €tre réduit 3 huit
jours et les notifications prévues & l'article .35 ci —-
apres n'ont pas a 8tre renouvelées lorsqu'il y a lisu-~
de convogquer une nouvelle assemblée par l'application--
de l'article 44 dy présent réglement si 1l'ordre dy jour
de catte nouvelle assemblée ne- porte que sur des ques-—

~

tions déj3 inscrites & 1'ordre du jour de la précédente

3°~ Contenu des convocations :

Article 35 : Les convocations contiennent 1'ordre du --
Jour, lequel précise chacune des questions sgumises 3 -
1a délibération de 1'assemblée gENETAlE ., ~— o
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Sont notifiés au plus tard en mBme temps que weo
Pordre du jour ¢ —eeemol 0 (T 7 TTTE FOMPS que -
1°~ le compte des recettes et des dépenses de -.
l'exercice écoulé, un état des dettes et des créances et
la situation de 1la trésorerie, lorsque l'assemblée esgt——
appielée 3 spprouver les COMPEES ) e
2°~ le budget prévisionnel dccompagné des docy-
ments prévus ay 1° ci-dessus, lorsque l'assemblée est .-
appeleée 3 vyoter Jes crédits du prochain exercice, ——wmeno
3% 1le projet de modification du présent regle~
ment de copropriéte, de 1'état descriptif de division ou
de 1'état de répartition des charges lorsque 1'assemblée
€st appelée 3 modifier Ces actes, notamment s'i) €5% —wo
fait application des articles 19(alinga 2), 44, 47 et 90,
du présent réglement, et de 1l'article 30 (alinés 3) de--
la loi n® 65-557 dy 10 Juillet 1965 viss 3 lltarticle 77,
alinéa 2, €1=8PrES § meeeee DI 2TIEERE L
4°~ Les conditions essentielles du contrat Pro-—
posé, lorsque l'assemblée est appelée 3 approuver ou F- PR
autoriser yne transaction, un devis ou un marehs peur la
réalisation de travaux 6u l'un des contrats Vis€s aux --
‘articles 30,60, 44~f et 45-a, g, présent réglement, —--
' 5% Le projet de résolution, lorsque l'assemblée
est appelée 3 statuer sur l'une des questions visées aux
articles 4d4.z et d, 63, 77, 82 et 87 du présent régle-
ment, ou 3 autoriser, s'i) Y @ lieu, le syndic 3 intro-
duire une demande en S

Article 36 : Dans les six Jjours de 1la convocation, tout-
copropriétaire ou le conseil syndical peut notifier a la
PErsonne qui a convoqué l'assemblée les questions deont—-
il demande 1'inscription 3 1'erdre du Jour.eeeemm o __
Celui qui fait usage de cette facylts doit, en--
mEme temps, notifier 3 1la PErsonne qui a convogque l'asg..
semblée générale le oy les documents Prévus & l'article-
précédent qui correspondent 3 la question Sur laquelle--
il est demands que l'assemblée spit appelée 3 statuer.--
La persanne qui convoque l'assemblée générale --
doit notifier aux membres de cette assemblée, cing jours
84 moins avant la date de la réunion, un état des ques-
tions dant l'inscription & 1'ordre du jour a été requise
Elle doit, en méme temps, notifier ayx mémes -—-
PErsonnes les documents annexes cil-dessus PrévVUS, mcemw

4°~ Tenuye des assemblées géndrales "

Article 37 L'assemblée générale se réunit, soit dans—-
1'immeuble, soit au lieu fixé€ par la Convocation,—wea——__

Articie 38" . L'assemblée générale £1it son président, mm-

recueilli le plus grand nombre de suffrages ; en cas —w-
d'égalité de suffrages entre Bux, le président est dési-
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Le syndic, son conjoint et ses Préposés ne pey-
vent présider 1'assemblée. mmemmmeo_ o ——— S e ———

Dans le cas prévu 3 l'article 3! dy Présent me—.
réglement, l'assemblée générale est présidée par le man-
dataire nommé en conformité de ce texte s'il est judi-
cisirement chargé de ce faire.e-eeow_—_ e —————

Article 39 : Il est formé Un bursau composé de deux —-——
Scrutateurs et d'un secrétaire. Les fonctions de scruta-
teurs sont remplies par les deux membres de l'assemblée-
présents et acceptants qui possédent et représentent le-
plus grand nombre de quotes-parts de copropriété, tant--
en leur nom perscnnel qu'en qualité de mandataire.-———w..
Le bureau désigne un secrétajire qui peut Btre --
pris en dshors des copropriétaires et du syndic, —wme—uo-
11 est tenu une feuille de présence, qui contient
les noms et domiciles des copropriétasires présents ogu ——
représentés, le nombre de quotes~parts de copropriéteé -
possédées par chacun d'eux et les quotes-parts qui leur~-
incombent dans les diverses charges comnmunes, le nombre-
de veoix dont ils disposent. Cette feuille est émargée——-
par chaque coproprigtaire oy pPar son mandataire, Flle —w
est certifide exacte par le président de l'assemblde,—_.
£lle est déposée au tabinet du syndic et doit Bire com=-
muniquée 3 tout copropriétaire qui en ferait 1s demande,

Article 40" : Les copropriétaires peuvent se faire T
présenter par un mandataire de leur choix, habilité par-
une simple lettre, Toutefois, 1e syndic, son conjoint et
Ses preposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire, En outre, aucun mandataire ne peut ——
représenter plus de trois coproprigétaires., —meee —————
Les représentants légaux des mineurs et autres—-
incapables participent aux assemblées en leur lieu et -
Place.wmeamaa__ ——————— T e e ———— ————————
En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les-
intéressés doivent Btre représentés par un mandataire——.
commun qui sera, 3 défaut d'accord, désigné par le pré-
sident du tribunal ds grande instance 3 la requiéte de ~-
1'un d'eux ou du SYNALC e e e ———

Article 41 : 11 ne peut Btre mis en délibération que les
Questions inscrites & 1'grdre du jour porté sur les con-
vocations., ——e—me . ———————— ————— e e

11 est établi un procés-verbal des délibératians
de chaqgue assemblée, qui est signé par le président, par
le secrétaire et par les membres du bureay.—meee—.__ ————

Le procés-verbal comporte le texte de chaque =—--—
délibération. I1 indique le résuyltat de chague vote et--
précise les noms des coproprietaires qui se sont opposés
& la décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris
part au vote et de ceux qui se sont abstenus.-emeeee . _

Sur la demande d'un oy plusieurs capropriétajires
opposants, le procés—-verbal mentionne 1es réserves we—o.—
éventuellement formulées par esux sur la régularité des--—
délibérations. —eaee— e __ e m———— e ———
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Les procés-verbaux des séances saont insecrits, a-
la suite les uns des autres, sur un registre Spéciale-
ment ouvert 3 cet effet.———-w—---—-—ww-——--»~-~—-----—--

Les copies ou extraits de CeS proceés-verbaux de-
produire en justice ou ailleurs sont certifiés par le --

Syﬂdi[‘:. _____ ————— e e —————— - ——— e e e e

5°- Nombre de voix des copropriétaires :

Article 42 : Dans les assemblées générales, chacun des—-
toproprietaires dispose d'autant de voix qu'il possade--
de quotes-parts de propriéts des parties communes.,-——me.—_

Toutefois, ldérsqu’un topropriétaire possade plus
de la moitié des quotes-parts de propriété des parties—-
communes appartenant 3 l'ensemble des copropriétaires, -
le nombre de voix dont i1l dispose est réduit 3 la somme-
des voix des autres COPropriétaires, wmemmmem e

Lorsque la question débattye est relative & ~e—o
l'une des charges spéciales définies gux articles 23 wa-
~mwwmm—we dif présent reéglement, seuls participent ay ——-
vote les copropriétaires 3 qui ces charges incombent, --
chacun d'eux.disposant alers d'un nombre de voix propor-
tionnel 3 sa contribution dans les dépenses en CRUSE, ——-

6°~ Majorités :

Article 43 : Les décisions autres gue celles visées aux—
articles 44 et 45 ci-aprgs sont prises 3 1la majorité des
voix dont disposent les Copropriétaires présents ny re—
présentés ayant, en vertu du présent riglement, voix ——-
délibérative ay sujet de la résolution mise aux voix,——-

Article 44 : |'assemblée générale, réunie sur premiére—-—
convocation, ne peut adopter qu'ad la majorité des voixe-
de tous les copropriétaires les décisions concernant se-
a) Toute délégation du pouvoir de prendre 1'une-
des décisions entrant dans le champ d'application de w-—-
1'article précédent, relatif 2 1'administration courante
de 1'immeuble. Cette délégation peut Btre donnée au syn-
dic, au conseil syndical ou 3 toute autre personne ; —-—-
elle ne peut porter que sur un ascte ou une décision dbé-—
terminée, sauf 3 propos de l'engagement de certaines —--
dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée —-
per ladite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, pri-
ver l'assemblée générale de son pouvoir de contr8le sur-
l'administration de 1'immeuble et la gestion du syndic.-
Il doit Btre rendu compte & l'asssemblée de 1'exdcution—-—
de la délégation.————n i T R — —————— ———————
b) la désignation ou 1la reévocation du ou des -—-
syndics et des membres dy conseil syndical,—-——meeocmeeo -
c) les modalités de réalisation et d'exécution--
des travaux rendus obligatoires en vertu des disposi-
tions législatives ou réglementaires, comm—men. ———— e e
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d) 1l'auvtorisation donnde 3 certains coproprié-
taires d'effectuer & leurs frais des travaux affectant
les parties communes ou l'aspect extérieur de 1'immey-
ble, et conformes 3 13 destination de celui-ci, —e—aa.

, e) la modification de la répartition des char-
ges visées aux articles 23 et suivants du présent —m—-
réglement, rendue nécessaire par un changement de ——...
l'usage d'une ou plusieurs parties privatives,-—e—____

f) Les conditions auxquelles sont réalisés les
actes de disposition sur les parties communes de 1'im-
meuble ou sur des droits accessoires & ces parties weo
communes, lorsque ces actes résuyltent d'obligations —-
légales ou réglementaires, telles que celles relatives
& 1'établissement de cours comaunes, d'autres servie
tudes, ou & la cession de droits de mitoyenneté., —ea-_

A défaut de décision prise dans les conditions
de majorité prévues au premier alinéa du présent ar-
ticle, une nouvelle assemblée générale statue 3 1a wm-
majorité des voix des seuls copropriétaires présents--

OU IEpTEsentés, mmmmem o e o ————— e e

Article 45 : L'assemblée générale ne peut adopter qu's
la majorité des membres dy syndicat représentant ay -
moins les trois quarts des voix, les décisions concer—
nant @ eeem ——————— e e e ————

a) les actes d'acquisition immobiligre ainsi-_
que les actes de dispasition sur les parties communes-
OU sur les droits accessaoires 3 ces parties communes——
autres que ceux visés & l'article 44-f ci-dessus, ———-

b) les travaux immobilers définis aux articles
17 et suivants du présent réglement, ———wemmm o ___

c) la modification du present r2glement de co-
propriété, dans la mesure oo il ctoncerne la jouissance
l'usage et l'administration des parties communes,——w--

7%~ Décisions requérant l'unanimité :

Article 46 : [ 'assembléde générale ne peut, sauf & w——w
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, e—--
décider l'aliénation des parties communes dont la ———-
conservation est nécessaire auy respect de la destina-
tion de l'immeuble, ~mmcmee "0 "7 7% —————————
Elle ne peut, 3 quelque majoritsé que ce soit, -
imposer 3 un Copropriétaire une modification & la des-
tination de ses parties privatives ou aux modalités de
leur jouissance, telles qu'elles résultent du régle-
ment de copropriété.—ee—m—me______ e ———

Article 47 : Sous réserve du cas prévu a l'article ———
44-p ci-dessus, et des . dispositions des articles 11 et
12 de 1a 1pi no 65-557 du 10 Juiliet 1965, aucune mo-
dification de 13 répartition drs cherges ne peut gtre-
effectuér sans le consentement unanime des cCoproprié-

RBR
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B~ LEffets des décisions :

Article 48 : Les décisions réguliérement prises oblige-
ront tous les copropriétaires, mme les opposants et -
ceux qui n'aurgnt pas été representés 3 la réuniaon., -_.
£lles seront notifides aux non-présents et aux dissi-
dents au moyen d'une copie ou d'un extrait du Procegs -
verbal de l'assemblée certifig par le syndic et qui ---
leur sera adressé sous pli recommandé ou remis contre—..
réceépissé. Cette notification doit mentionner le résyl-
tat du vote et reproduire le texte de l'article 42, —__
alinéa 2, de ls loi n° 65-557 dy 10 Juillet 19865, cmaao
31 une société est propriétaire de plusieurs --
lots dont elle attribue la jouissance 3 ses associés,——
cette notification est adressée, le cas €chéant, aux —-
associés opposants ou défaillants. En outre, et mBme si
aucun associé€ n'est opposant ou défaillant, un extrait-
du procés-verbal de l'assemblge est notifié au repré-
sentant légal de la société s'il n's pas assisté 3 la--
P UM ON e DT

Wl — s e —

- SYNDIC -

a) Nomination - Durée des Fonctions - Rémunéra-

tions -

Article 49 : Le syndic est nommé et révogqué par l'as-
semblée générale statuant ainsi qu'il est dit & 1'ar-
ticle 54 du présent réglement., I1 peut Btre choisi ———.
parmi les copropriétzires ou en dehors dleux.————me—e_

Article (SO : ['asssemblée générale fixe la rémunération-
du syndic et détermine la durée de ses fonctions, la-
quelle ne peut excéder trois ams.—m—emme e
Les fonctions de syndic sont renouvelables ———-
dans les limites de durée PLévues ci-dessus,——eommeoee_
Jusqu'a la réunion de la premigre assemblée —--
générale des copropriétaires, la SCI LES SAUMONARDS ———
exercera a titre provisgire les fonctions de synaic a--
compter de l'entrée en vigueur du présent réglement, —-
Pendant cette période, il aura droit 3 la rémunération-
prévue par le tarif en vigueur de la chambre syndicale-
des administrateurs de biens.eme—emm oo
A défaut par l'assemblée générale de procéder 3
la nomination du syndic, il pourra y Btre pourvu sur la
‘requBte de 1'un ou plusieurs des copropriétaires par --
une ordonnance du président du tribunal de grande ins-

Article 51 : Si 1e syndic avait l'intention de se dé—
mettre de ses fonctions, i} devrait en aviser les co-
propriétaires au moins trois mois & l'avance, —mmeee e
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Article 82 : Fn cas d'empBchement du syndic, pour quel-

Que cause que ce soit, ou en cas de carence de sa part—-
& exercer les droits et actions du syndicat, un adminis-
trateur provisoire de la topropri€té pourra 8tre nommé--
par. décision de justice dans les conditions prévues par-
l'article 49 du décret n® 67-223 du 17 Mers 1967, mcmmmeac

b) Attributions -

Article 33 : Le syndic est 1'organe exdeutif et 1'agent-
officiel du syndicat des copropriétaires. Il est chargé:
- d'assurer l'exécution des dispositions du ra-
glement de copropriété et des délibérations de ltassem-
blée générale, —wmmmme_ooo e e e e ——————
~ d'administrer 1'immeuble, de pourvoir 3 sa ---
tonservation, & sa garde et & son entretien et, en cas--
d'urgence, de faire procéder a de sa propre initiative 3
l'exécution de tous travaux nécessaires & 1lsa sauvegarde-

dudit immeuble, ———emmmma R T T —
- de représenter le syndicat dans tous les actes
civils et en justice, —e—memei .~ " ————————

— D'une manigre générale, le syndic est investi-
des pouvoirs qui lui sont conférés par la loi n°® 65-557-
du 10 Juillet 1965, et notamment par l'article 18 de ~—=
cette loi, ainsi que par le décret n® 67-223 du 17 Mars-

19671 e e e e

Article 54 : Lorsque, en cas d'urgence, le syndic fait--
proceder, de se propre initiative, & l'exécution de tra-
vaux nécessaires & la sauvegarde de l'immeuble, il en --
informe les copropriétaires et convoque immédiatement --
une assemblée générale,wmemmemen e T —— —————————————

chantier et de son premier approvisionnement, demander,-
Sans délibération préalable de l'assemblde générale mais
apres avoir pris 1l'avis du conseil syndical, le verse-

ment d'une provision qui ne peut excéder le tiers duy ——-

montant du devis spproximati estimatif des travaux.,———--

Article 55 : Le syndic engage et congédie le personnele-
du syndicat et fixe les conditions de son travail sui-
vant les usages locaux et les textes BN VIQUEUT,=—me————e
L'assemblée générale a seule qualité pour fixer-
le nombre et la catégorie des EMPlois ., mmmm e

Article 96 : Le syndic 8tablit et tient & jour la liste-
de tous les copropriétzires avec 1'indication des lots—-
qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires
des droits visés 3 l'article 17 du présent ré&glement ; -
il mentionne léur état-civil @insi que leur domicile —w—-
réel ou Elu.-me—m e e e e —— ————
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Il remet le premier janvier de chaque année ay--
président du conseil syndical un exemplaire mis & Jour -
de la liste ci-dessuys PLEVUE, m e e e

tn cours d'année, 1le syndic fait connaitre im-
médiatement au président duy conseil syndical les modi-

-

fications qu'il y a liey d'apporter & cette liste,c—eeuo

Article 87 : Le syndic détient les archives duy syndicat,
notamment une expédition ou une copie des actes énumé-
rés aux articles ler 3 3 duy décret n® 67-223 du 17 mars
1967, ainsi que toutes conventions, pigces, COrrespon-
dances, plans, registres, documents relatifs a 1'immey-
ble et au syndicat. Il détient, en particulier, les ———-
registres contenant les proceés-verbaux des assembléecs———
générales des copropriétaires et les PiEces annexes.————
11 délivre des copies ou extraits, qu'il certi-
fie conformes, de ces Proces—verbaux,eeeoeemao __ ———————

Article §B : Le syndic tient 1a comptabilité du syndicat
I1 1'organise de fagon & faire apparaitre la position --
comptable de chaque copropriétaire 3 1l'égard du syndicat
Il prépare le budget prévisionnel qui est voté par 1'ae-
semblée générale.—cemen ———— e e ——————— —————— e

Il peut exiger le versement des avances et des—-
provisions & l'article 24 dy présent réglement, ——meeme——

Articie 59 : Dans le cas op 1'immeuble est sdministres ——
par un syndic qui n'est Pas soumis aux dispositions duy -
décret n® 65-226 du 25 Fars 1965, toutes sommes OU e
valeurs regues au nom et pour le compte dy syndicat —--—-
doivent Bire versées sans délai & un compte bancaire ou-
postal ouvert au nom du syndicat. Toutefois, 1le syndic—-
est autorisé 3 conserver une somme de MILLE Francs, i

. —pour le réglement des dépen-
SES 7 ce montant peut Btre modifie par l'assemblée génd—
ra8le, me e s s e s B i i e e e e o — e e e

Article 80 : Toute convention entre le syndicat et lew—.
syndic, ses preéposés, parents ou alliés jusqu'au tropi-
sieme degré inclus, ou ceux de Son conjoint au meme ——-e
degré, doit Btre spécialement autorisde per une décision
de l'assemblée générale.-——mem—m——______ e ———— e
I1 en est de mBme des conventions entre le Syn—
dicat et une entreprise dont les personnes ci-dessus ———
visfes sont propriétaires ou associées, ou dans les-
quelles elles exercent les fonctions de gérant, d'admi-
nistrateur ou de directeur, de salarié ou de PLéposé, ———

Article 61 : Le syndic ne peut intenter une action en --
Justice au nom duy syndicat sans y avoir &té autorisé par
une décision de l'assemblée générale, sauyf lorsqu'il ~——-
s'agit de 1l'une des actions prévues 3 l'article 55 du —-
décret n° 67-223 du 17 Mars [ L Y R — Bt T T,

t
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A l'occasion de tous litiges dont est saisic une
juridiction et qui concernent le fonctionnement du syndi
cat ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic --
avise chaque Copropriétaire de )'exercice et de l'objet-
de 1'instance, mcmocmccmem o e ——— e e

Article 62 : Le syndic a tous pouveirs pPoOUr poursuivre,-
caentre tout copropriétaire Qui ne paies pas sa quote-part
dans les charges communes, 1le recouvrement des sommes ——.
dues. Il fait établir la mise en demeure prévue par la -
loi et inscrire 1'hypotheque légale, 11 peut aussi donne:
mainlevée de l'inscription hypothécaire et demander sa —.
radiation, aveec tous désistements nécessaires, en cas —-.
d'extinction totale de la dette ; dans les autres cas, il
doit requérir l'autorisation de l'assemblée générale, —m-.

Article 83 : Seul responseble de sa gestion, le syndic re
peut se faire substituer. e—e-w—w———___ e o
Toutefois, i1 est habilité, & l'geccasion de weem.
1% exécution de  sa mission, & se faire représenter par ---
1tun de ses PLEPOSES s mwmm e e i —
D'autre part, 1le syndic peut, par délégation de--
l'assemblée générale statuant dans les conditions prévues
8 l'article 44 ci-dessus, recevogir les pouvoirs néces-
saires & la réalisation d'une opération déterminée, meeeo-

CHAPITRE ITI

T T e . it e

- CONSETL SYNDICAL -

Article 64 : En vue d'assister le syndic et de contrdler-
S& gestion, il est institué un conseil syndical composeg -
de SIX membres, oo ___ ———— e e e e
Les derniers sont choisis parmi les coproprié-
taires, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Si
une sociétd est propriétaire de plusiceurs lots dont elte-—
attribue la jouissance & ses 4Ssocifs, ceux-ci, leurs —-—-
canjoints et leurs représentants légaux peuvent &tre mem-
bres du conseil Syndical . ~ememme ol Rt T T E SR ——
Le syndic, son conjoint et sesg Préposés, méme —--—
s'ils sant topropriétaires ou associés, ne pesuvent Btre—-
membres du consei)] syndical.-uw—~~--*—-wﬁ—~~——~—~——~--~-—

Article 65. : Les membres du conseil syndical sent élus —-
Paur une durés de trpis ans par l'assemblée générale sta—
tuant & la majorité prévue 3 l'article 34 dy présent —e_
réglement, —cema__ T T e T e e e e e

Ils sont reééligibles. mmmmemo 77
Ils peuvent 2tre revoqués par l'assemblée généra-
le statutant 3 1z meme majorité, ce———o e e

Article 66 . L'assemblge peut, si elje le juge 3 propos,-
désigner un ou Plusieurs membres suppléants dans leg —w———_
mEmes conditions que les membres titulajires,—o-.__. —————

En cas de cessatiaon définitive des fonctions des-
membres titulaires, les membres suppléants sigégcnt ay w--
conseil syndical ay Ffur et 3 mesure des vacances, dans——-
l'ordre de leyr glection s'i} Y &8n 3 plusiesurs, et weemeeo



jusqu'é la date d'expiration du mandat du membre +ity-
laire qu'ils remplacent.—eeeeceo oo __ ——————
Dans tous les cas, le consejl syndical ntest —-_
plus régulidrement constitué si plus du quart des sigges
devient vacant pour quelque cause que ce S0it.e—eeeee . _

Article 87 : Les fonctions de président et de membres dy

conseil syndical ne donnent pes lieu 3 rémunération.-———-
Les débours exposés par les membres du conseil--

syndical dans l'exercice de leur mandat leur sont rem-

boursés par le syndicat,----—- T e e
Les honoraires des techniciens dont le conseil—--
syndical peut se faire assister (experts comptables, ---

conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais -
de fonctionnement dudit consei] sont payés par le syndic
sur l'indication du président du consejl syndical, dans-
le cadre des dépenses générales de l'administration de—-
1'immeuble, ——me o e e ———————

I

Article 88 : Le conseil syndical €lit un président parm
SBS membres, -c——emew T e e e e e ——

Il se réunit A la demande du président au moins-
une fois tous les six mois. I1 peut également Btre réuni
& toute époque 3 la demandse de 1'un quelconque de sege—w
membres ou & celle du syndic. Les convocations sont ———-
adressées par letire recommandée i elles contiennent -—-
1'ordre du jour de 1la TEUNION m e

Les décisions du conseil syndical sont prises 3-
la majorite simple, & la cordition que la moitié ay —w—-
moins de ses membres soient présents ou représentss.oo__

Article 69 : Le conseil syndical donne son avis au syn-
dic ou 3 l'assemblée géneérale sur le=s guestions POUT —w——
lesquelles il est consults vu dont il se saisit lui-mBme
Ll'institution du conseil ne comporte aucune res-—
triction des pouvoirs du syndic vis~3-vis des tiers. Les
svis donnés par le conseil 3 l'assemblée générale ou asu-
syndic ne lient pas ces derniers, ——weemmomm

Article 8 : Le conseil syndical contrdle la gestion du-
syndic, notamment la comptabilité de ce dernier, la ——w-
répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exécutés les marchés et tous autres con-
trats.ceeeooo e e e ————————— e ————— e -
Il peut également recevoir d'autres missiogns ou-
délégstions de 1'assemblée générale statuant dans les —-—
conditions fixdées par 1'article 34 4y présent réglement.
Un ou plusieurs membres du conseil syndical habi
1ités & cet effet par ce dernier peuvent prendre con-
naissance et ctopie, au bureau duy syndic, apreés lui en -—--
avoir donné avis, de toutes pigces, documents, corres-
pondances, registres se rapportant & la gestion du Syn-—
dic, et, d'une manigre genérale, 3 1'administration de——
la copropriété, —eme— -l [ T TTCTEEARn AR
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Article 71 : Le conseil syndical présente chaque annéen..
un rapport & l'assemblée générale sur 1l'exdcution de son
mantat, cmem e T e ——————

Les avis et délibérations du conseil syndical --
sont constatés par des procés-verbaux, signés par les --
membres qui y auront pris part. Les copies ocu extraits—-
qu'il y surait lieu d'en fournir seront signés par le --
syndic, —mmoe. e e T —————

TITRE IV ~ ASSURANCES

Article 720 : Le syndicat sera assuré contre § ——eeeee—eo
1°~ 1'incendie, la foudre, les explosions, les -
dég8ts causés par l'electricite et le gaz, les déglts —-
des eaux et les bris des glaces {avec rencnciation ay---
Tecours contre les copropridtaires de 1'immeuble occu-
pant un appartement, local ou gerage ou contre les loca-
taires et occupants de ces locaux), ———ea e u—
2°~ le recours des voisins et le recours des -—--
locataires ou vccupants, -l e ———
3°~ la responsabilité civile pour dommages cau-
S€s aux tiers par les parties communes et éléments —e——-
d'équipement commun de l'immeuble (défauts d'entretien—-—
ou de réparations, vices de construction), ——ememaooooo -
Les ascenseurs feront 1'objet d'une assurance——-
spéciazle contre les dommages causés aux tiers.-ce—eee——.
Il est précisé que les copropriétaires et leyre-—
personnel doivent Btre considérés comme tiers pour —-—ee-
l'application des dispositions qui précédent.—mm——oo ———
L'assemblée générale pourra toujours décider 3--—
la majorité simple toutes f8surances relatives 3 d'zutres
risques pouvant intéresser le syndicat des copropriétei-
o e T —— ————————— —————— e m—————— ————

Article 73 : Les questions relatives aux assurances
ront débattues et réglées par l'assemblée générale, ou,-
lorsque les assurances ont trait & des services et é&lé-
ments d'équipement commun, pear les copropriétaires im-
téressés & qui incomberont le paiement des primes corres-
PONgdantes. ma o e ———— e ————— ——————— -
L'assemblée générale, gu les copropriétaires in-
téressés, décideront notamment du chiffre des risques 3-
assurex et du choix de la ou des COMPEgNIies ., — e
Les polices seront signées par le syndic en —---
exécution des décisions PTiSES  m e

U]
m
I

Article 74 : Chaque propriétaire sera tenu d'assurer 3--
une compagnie agréée par ]l'assemblée des copropriétaire

€n ce qul concerne son propre lot, le mobilier y contenu
et le recours des veoisins contre 1'incendie, l'explosion
du gaz, les accidents causés par l'electricité et les --
dég8ts des eaux. I! devra imposer & ses locataires ——e—-
l'obligation d'assurer convenablement leurs risques lo-

catifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres --—
Copropriétaires et des voiSinS.-mm—me oo oo
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Article 75 : tn cas de sinistre, les indemnités allouses
en verty des polices généreles seront encaissées par le-
syndic en présence d'un des coproprifétaires désigné par-
1'assemblée générale, 3 charge par le syndic d'ecn effec-
tuer le dépdt en banque dans des conditions 2 déterminer
par cette assemblée, e mmm oo o N

Article 76 : Les indemnités de sinistre seront affectées
par privilZge aux réparations ou & la reconstruction du-
ou des b&timents sinistrés. Dans le cas ob elles seraient
supérieures aux dépenses résultant de la remise en &tat—
telle qu'elle serait finalement décidée par l'assemhlée—
générale, le syndic conserverait l'excédent comme réser—
ve spéciale,——mrrmmmm———— ——— e o e e —————— e e ——————

TITRE V ~ TRAVAUX IMMOBILIERS
-~ AMELIORATIONS - ADDITIONS ~ SURELEVATION-

a) Améliorations -

Article 77 : L'assemblée générale des copropriétsires,--
statuant & la majorité des membres du syndicat représen-
tant au moins les trois quarts des voix, pourra, a la --—
condition qu'elles sgient conformes 2 laz destination de-
1'immeuble telle gque prévue au présent réglement de co-
propriété, décider toutes améliorations, telle que la---
transformation d'un ou de plusieurs £léments d'équipe-
ments existants, l'adjonction d'éléments Nnouveaux, ——-—-—
l'aménagement de locaux affectés 3 l'usage commun ou la-
tréation de tels locaux. L'assemblée fixera alors, & la-
méme majorité § —--em- e e m——————— ————————— —————————
a) La répartition du coft des travaux et de la~-
charge des indemnités prévues 2 l'article 78 ci-aprés, -
&€n proportion des avantages qui résulteront des traveux-
envisagés pour chacun des copropriétsires, sauf & tenir-
compte de l'accord de certains d'entre eux pour supporter
une part de dépenses plus élevée, wmemmee—e— - e e
b) La répartition des dépenses de fonctionnement
d'entretien et de remplacement des parties communes ou--
des éléments d'équipement commun transformés ou CTréés, —-

Article 78 : Aucun des copropridtaires cu de leurs ——-——
ayants droit ne pourra faire obstacle & l'exécution, ---
méme & 1'intérieur de ses parties privatives, des tra-

vaux reéguligrement et expressément décidés.par l'assem-

blée générale en vertu de l'article qui précéde. Mais-—--
les copropriétzires qui subiraient un prejudice par -—--
suite de la réalisation desdits travaux, en raison, soit
d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, --
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est ---
temporaire, soit de dégradations, auront droit & uyne in-
demnité dont le montant,3 la charge de l'ensemble des --
copropriétaires, sera réparti en proportion de 1a parti-
tipation de chacuyn d'entre eux au colt des travaux dont-
B BQI e ———
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Article 79 : La décision prise par l'assemblée générale
en application de l'article 77 ci-dessus obligera les--
copropriétaires 3 participer, dans les proportions fi-
Xées par cette décision, au paiement des travaux, 3 1la-
charge des indemnités prévues 3 1! rticle qui précade,-
ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement d'administra-
tion, d'entretien et de remplacement des parties commu-
nes ou des éléments d'équipement transformés ou créés, -
Toutefois, la décision précitée ne sera pas —--
exécutoire & 1'égard du topropriétaire qui se Sera mem-
Oppose & son adoption et aurs, dans le délai prévuy a —-—
ltarticle 42, alinéa 2, de la laj n® 65-557 du 10 —eee-
Juillet 1965, saisi le tribunal de grande instance au--
motif que l'amélioration décidée présenterait un carac-
tére somptuaire ey €gard & 1'état, aux caractéristiques
et & la destinatien de 1'immeuble. Elle sera définiti-
vement inopposable auydit copropriétaire en cas de déci-
sion judiciaire ayant fait droit 3 sa demande et acquis
l'autorité de la chose Jugée. mmmeo e

Article 803 : La part du coit des travaux, des charges--
financiéres y afférentes, et des indemnités, incombant-
duX copropriétaires qui n'aursnt pas donné leur accord-
& la décision prise par l'assemblée générale d'exécuter
les travaux pourra n'ftre payée que par annuités ggales
au dixigme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas
contracté d'emprunt en vue de 1s réalisation desdits --
travaux, les charges financisres dues par les coproprié-
taires payant par enmuités seront €gzles au - tauxX —eee-
d'intéret légal en matidre civile. Toutefois, les —ew—o
Sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement —w——-
exigibles lors de la premigre rmutation entre vifs duy -—-
lot de 1'intéressé, méme si cette mutation est réalisée
par voie d'apport en S0Ci&tE. cmmmmm e T ——
lLa possibilité de réglement différé prévue ay--
présent article n'est cependant pas applicable lorsqu'il
s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations-
légales ou réglementaires.—wem— e __ o e

Article 81 : 11 est ici rappelé les dispositions de ——-—
l'article 30, alinés 4, de la loi n® 65-557 du 10 —eee_
Juiliet 1965 ainsi CONGUES | —m e —————
"Lorsque l'assemblée géngrale refuse l'autori-
sation prévue 3 l'articile 25-b, toute copropriétaire ou
groupe de copropriétaires peut 8tre autorisé par le —w—-
tribunal de grande instance 3 exécuter, aux conditions-
fixées par 1le tribunal, tous travaux d'amélioration ---
visgs & l'alinéa ler ci-dessus i le tribunal fixe en --
outre les conditions dans lesquelles les autres copro-
priétaires pourront utiliser les installations ainsi --
réalisées, lorsqu'il est possibtle d'en réserver ltusage
& ceux des copropriétaires qui les ont exécutés, les -
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autres copropriétaires ne pPourront Btre autorisés 3 Jes
utiliser qu'en versant leur guote-part du colt de ces--
installations, évalué 3 la date ol cette faculté est --

EXEICER, m e e ......__._......,......_.__......__.....__..-...........__..._._

b) Surélévation - Addition -

Article B2 : La surélévation pu 1a construction de ——o—_.
batiments aux fins de créer de nouveaux locaux 3 usage-
privatif ne peut Btre realisée par les Soins du syndi-
cat que si la décision en est prise 3 1'unanimité de ——
SES MemMbres, —emamee 7T S e e ———
La décision d'aliéner aux m&mes fins le droit--
de surélever 1'un des b&timents existants exige, outre-
18 majorite des membres du Syndicat représentant U ———a
moins les trois guarts des voix, l'accord des copro-
priétaires de 1'étage sunérieur du bitiment 3 Surélever
et la confirmation, P2X une assemblée spéciale des ep-
propriétaires des lots tomposant le b8timent 3 Suréle-
ver, statvant 3 1a majorité indiquée ci-dessyus.———o_..__

Article 83 : Les copropriétaires qui Subiraient un pré-
Judice par suite de 1'exéecution des travaux de surélé-
vation en raison, soit d'une diminution définitive de-—
le valeur de Jlayur lot, seit d'yn trouble de jouissance-
grave, méme s'il egt temporaire, soit de dégradations,~
ont droit & une indemnite & la charge de l'ensemble ——.
des copropriétaires et répartie selan 1s proportion —--
initiale des droits de chacun dans les parties Communes

- RECONSTRUCTION -

Article 84 : En cas de destruction totale gy partielle-
de 1'un des ba8timents de ltimmeuble, 1les topropriétai-
res des lots situsds dans ce b&timent se réuniront ep --
assemblée générale pour décider de reconstruire gu de——
NE& pas reconstruire les locaux sinistrés., Cette décji-
sion sers prise a 1ia majorité des voix de Ces proprié-

Toutefois, si la destruction affectait moins de
la moitié des lots du b&timent en cauyse la remise epn--
€tat de ce dernier serait obligatoire dans 1le cas ol la
majorité des toprepriétaires desdits lots le demandse-

Article BS : ies dépenses de Teconstruction ou de —e___
remise en état seront réparties entre leg Coproprid-

taires du b&timent sinistré, dans les mémes proportions
que les charges d'entretien et de réparation afférentes
S ce batiment.—wew_. [T "7 °F TEPAI e e
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Chaque topropriétaire, agiseant individuellement
et pour san proprc compte, pourra nésnmoins s'affranchir

de ''ob'igation de participer 3 ces dépenses en cédant_-
Soit 3 un auytre copropriftaire, soit 3 un tiers, I1'inté-
gralite de ses droits dans la Copropriété et dans 1'in-

demnité d'assurance, mais d la charge pour 1'acquéreur, -
subrogé purement et simplement dans les droits et obJi-

gations de son cédant, de se conformer a toutes les sti-
pulations du présent réglement, et notamment cel)es du--
présent article, qui devront Btro expressément visdego—.
dans l'acte de CBSSI0N. mmmm e - ————————— —————

Article B7 Si, & l'occasion de 1a reconstruction gu de
la remise en gtat, il est envisagé d'apporter des amé-
liorations oy additions Par rapport & 1'état antérieyur——
3u sinistre, celles-ci devront faire 1'cbjet d'une déci-
Sion prézlable de l'assemblée générsle des CoOproprié-
taires statuant dans Jes conditions indiquées 3 l'arti-
cle 37 du présent réglement.——ee—o T Tl T
Le colt des travasux se rapportant aux amélioras-
tions ou additions sers réparti selon les régles énon-
cées audit article 77T we—eeo T e e e

Article B8 : 535 33 reconstruction ou la remise en etat—-
n'est peas décidée, il sera Procédé comme SuUit : weeoo o
--En cas de destruction totale, le batiment ——o.
SinistrTé sera mis en vente aux snchéres publiques ; Jes-
indemnités d'assurances et le produit de 13 cessipn se-
ront répsrties par le syndic entre tous les coproprié-
taires, zu prorata de leur quote-part de Propriété des-—-—
parties communes.—-eee______ [ T 7 TOPTREE ces--
- En cas de destruction partielle, le syndicat--
rachétera les droits dans I'immeuble appartenant aux co-
propriétaires des lots non reconstitués., A défayut —meeeo
d'accord entre les parties, le prix de rachet SE8rg ~w—=—=—
déterminé par deux experts désignés, 1'yn Par le syndi-
cat, l'autre par le copropriétairz sinistré. |es experts
auront la faculté de s'adjoindre un troisigme expert ---
paur les départager. Erm cas de désaccord sur le choix --
du tiers expert, il sera nommé par Je président du tri-
bunzl de grande instance du lieu de situation de 1'im-
meuble, sur simple ordonnance, 3 la requéte de la partie

la plus diligente. ~—mec oo e
A




Le prix de rachat sera payable un tiers comptant-
et le surplus par tiers d'année en année, avec intérfts—.
au taux légal, payables en mBme temps que chaque fractior
de capital. —eemm I TS lTEmMIOR

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

19) Litiges‘-

Article 89 : Sans préjudice de l'application des textes—-
spéciaux fixant des délais plus courts, les actions per-
sonnelles nées de 1'spplication de la loi n® 65-557 duy --
10 Juillet 1965 et du présent réglement entre certains-—-
copropriétaires, ou entre un Copropriétaire et le syndi-
cat, se prescrivent par un délai de dix ans.-—eemme oo
Les actions qui ont pPour obje=t de contester les-—-
décisions des assemblées générales doivent, 2 peine deg --
déchéance, &tre introduites par les copropriétaires oppo-
sants ou défaillants dans un délai de deux mois 3 compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite-
@ la diligence du S YN s s e
En cas de modification, par l'assemblée générale,
des bases de répartition des charges dans les cas b ——w-
cette faculté lui est reconnue, ainsi qu'il est dit & ——-
l'article 47 ci-dessus, le tribunal de grande instance,--
saisi par un Copropriétaire dans le délai précité d'une--
contestation relative & cette moedification, pourra, si ——
l'action est reconnue fondée, procéder & 1la nouvelle ré-
partition. 11 en est de m&me en ce qui concernz les ré-
partitions votées en application de 1'article 77 du pré-
sent réglement.—ceeemme o TTTT

2°) Modificetion du réglement de copropriétsd -

Article 90 . e présent réglement de copropriété pourra-
etre modifié par 1'assemblée générale dans la mesure ol-—
il concerne la Jouissance, l'usage et l'administration --
des perties communes.-memeemw I T T T 77 UERO0 —-

Les décisions prises 3 cet effet sont adoptées.--
par l'assemblée géndrale 3 la majorité des membres dy —--

syndicat représentant au moins les trois quarts des voix.

Article 91 : {'assemblée générale ne peut, a quelque —--
majorité gue ce soit, imposer 3 un copropriétaire yne mo-—
dification & la destination dz ses parties privatives ou-
dux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résul-

tent du présent réeglement de copropriéts. emmmme— e e ____
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3°) Constitution de syndicets secondaires -

Article 92 : L=s copropriétaires dont les lots composant
1'un des batiments de 1'immeuble pourront, réunis emn ———o
assemblée générale, décider 1a constitution entre eux, --
d'un syndicat Szcondaire, dans les conditions et avec lesg
effets prévus & 1'article 27 de la loi no 65-557 du 10 —-
Juillet i965.nnn~~-—*———4m~—-—-~———-———-~—-~— ------------

4°) Publicité foncisre -

Article 93 . |¢ présent reglement de copropriété sera --
publié au bureau des hypotheques de MARENNES (Chte=Mme™ ;
__________ ‘conformément 3 la loj n°® 65-557 du 10 Juillet
1965 et aux dispositions légales relatives a3 la publicité
foneidre. —womoomae L LD 1D 77 Publicite
Il en sera de meme de toutes modifications pou-
vant Btre appocrtées Par la suite au présent réglement,—~—-
Mention des présentes est consentie partout od —-
beSOIN Sera. —mmee D717 POTEOUL 0O -

3°) Election de domicile -

Article 94 : Domicile est élu de plein droit dans I'im—
meuble objet des prisentes, pour chacun des coproprié-
taires, & défaut de notification faite par lui su syndic-
d'une autre €lection de domicile dans le ressort du tri-
bunal de grande instance de ROCHEFDRT sur MER (Chte~Mme)

~ DONT ACTE - Sur 50 pages,
Fait et passd & aint-Pierre d'0léron,
En lt'affice notarial,

Et aprgs lecture dy présent acte, aux parties, par
le notaire soussigné, cet acte a &6 signé, savoir i
L*AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT S1Ix

Le onze avril,
Par le comparant,

Et par Mattre Patrick MOQUAY, notaire associg SOUSS -



